Uchwała Nr XXXVI/216/2006

Rady Miejskiej w Łańcucie

z dnia 17 lutego 2006 r. 

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miasta Łańcuta  na lata 2006 - 2010.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.  Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266) Rada Miejska w Łańcucie uchwala co następuje:

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1. Uchwala się Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miasta Łańcuta na lata 2006 – 2010.

§ 2. Gmina zapewnia lokale, lokale socjalne i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach wykorzystując do tego celu mieszkaniowy zasób gminy.

§ 3. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, 

2) mieszkaniowym zasobie gminy – należy przez to rozumieć lokale stanowiące własność gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego, a także lokale pozostające w posiadaniu samoistnym tych podmiotów,

3) lokalu – należy przez to rozumieć lokal służący do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a także lokal będący pracownią służącą twórcy do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krótkotrwałego pobytu osób, w szczególności znajdujące się w budynkach internatów, burs, pensjonatów, hoteli, domów wypoczynkowych lub w innych budynkach służących do celów turystycznych lub wypoczynkowych, 

4) lokalu socjalnym – należy przez to rozumieć lokal nadający się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego lokatora nie może być mniejsza  niż 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten może być o obniżonym standardzie, 

5) lokalu zamiennym – należy przez to rozumieć lokal znajdujący się w tej samej miejscowości, 
w której jest położony lokal dotychczasowy, wyposażony w co najmniej takie urządzenia techniczne, w jakie był wyposażony lokal używany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas używanym; warunek ten uznaje się za spełniony, jeżeli na członka gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzchni łącznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m2 tej powierzchni, 

6) gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć gospodarstwo prowadzone przez osobę samodzielnie zajmującą lokal albo gospodarstwo prowadzone przez tę osobę wspólnie z małżonkiem i innymi osobami stale z nią zamieszkującymi i gospodarującymi, które swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzą z prawa tej osoby,  

7) Mieście – należy przez to rozumieć Gminę Miasta Łańcuta,

8)  lokatorze - należy przez to rozumieć najemcę lokalu lub osobę używającą lokal na podstawie innego tytułu prawnego niż prawo własności,

9)  właścicielu - należy przez to rozumieć wynajmującego lub inną osobę, z którą wiąże lokatora stosunek prawny uprawniający go do używania lokalu,

10) współlokatorze - należy przez to rozumieć lokatora, któremu przysługuje tytuł prawny do używania lokalu wspólnie z innym lokatorem,

11) powierzchni użytkowej lokalu - należy przez to rozumieć powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania; za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywania opału,

12) opłatach niezależnych od właściciela - należy przez to rozumieć opłaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiór ścieków, odpadów i nieczystości ciekłych,

13) wskaźniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych - należy przez to rozumieć przeciętny koszt budowy 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych:

a) dla województwa, z wyłączeniem miast będących siedzibą wojewody lub sejmiku województwa,

b) dla miast będących siedzibą wojewody lub sejmiku województwa, ustalany na okres 6 miesięcy przez wojewodę na podstawie aktualnych danych urzędu statystycznego, opracowanych według powiatów, oraz własnych analiz i ogłaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewódzkim dzienniku urzędowym.

2. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu, o której mowa w ust. 1 pkt 11, dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. Pozostałe zasady obliczania powierzchni należy przyjmować zgodnie z Polską Normą odpowiednią do określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Rozdział 2

Mieszkaniowy zasób Gminy Miasta Łańcuta, jego wielkość oraz struktura własności wg stanu na dzień 20.10.2005 r. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Łańcuta.


§ 4. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wykorzystując mieszkaniowy zasób gminy lub w inny sposób np.: poprzez tworzenie warunków dla inwestycji mieszkaniowych. Ustawa o ochronie praw lokatorów nałożyła na gminy obowiązek uchwalania wieloletnich programów gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pięć kolejnych lat.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta zawiera prognozy działań Miasta 
w latach 2006-2010 zmierzających do pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu oraz działań nakierowanych na poprawę stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

§ 5. Na terenie Miasta występuje średnia krajowa stopa bezrobocia, a średni dochód mieszkańców jest niższy niż średnia w kraju. Powoduje to stosunkowo mniejszy zakres własnych inwestycji mieszkaniowych mieszkańców. Ta sytuacja oraz brak inwestycji budownictwa spółdzielczego i zakładowego spowodował znaczny wzrost liczby osób ubiegających się o wynajem lokalu z zasobów komunalnych. Duże zapotrzebowanie występuje na lokale socjalne. Nowelizacja prawa mieszkaniowego i wejście w życie ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego sprawiły sukcesywny wzrost orzeczeń sądowych uprawniających osoby eksmitowane z zasobów spółdzielczych, do otrzymania lokalu socjalnego z gminy. Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego występującego obecnie w gminie, istotny jest przede wszystkim rozwój zasobów mieszkaniowych miasta w stopniu umożliwiającym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, szczególnie wobec mieszkańców o najniższych dochodach. 

§ 6. Stosownie do przepisu art. 20 ust.1 ustawy w skład zasobu mieszkaniowego wchodzą lokale stanowiące własność gminy albo komunalnych osób prawnych lub spółek prawa handlowego utworzonych z udziałem gminy, a także lokale pozostające w posiadaniu samoistnym tych podmiotów. Mieszkaniowy zasób Miasta tworzą lokale mieszkalne położone w budynkach stanowiących 
w całości własność Miasta oraz lokale mieszkalne położone w budynkach stanowiących współwłasność Miasta i innych podmiotów.  

§ 7. 1. Na dzień 20.10.2005 r. mieszkaniowy zasób Miasta liczy łącznie 287 lokale położone w 57 nieruchomościach. 72 % zasobu mieszkaniowego ulokowana jest w 31 nieruchomościach stanowiących własność wspólnot mieszkaniowych. Na ogólną liczbę 206 lokali będących własnością gminy w nieruchomościach wspólnot – 124 (60%) lokali położonych jest w tych nieruchomościach gdzie Miasto posiada większościowy udział. Występują również wspólnoty gdzie gmina posiada tylko po 1 lokalu. 

2. Część zasobu gminy ulokowana jest w pojedynczych nieruchomościach. W celu zagwarantowania sprawnego i ekonomicznego gospodarowania tym majątkiem należałoby ograniczyć ilość wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy oraz zbycie części nieruchomości położonych na terenie Miasta, ponieważ rozproszona własność gminna zwiększa koszty zarządu zasobem. W poniższych tabelach przedstawiono stan zasobu mieszkaniowego Miasta na dzień 20.10.2005 r. 

Tabela nr 1: Wykaz lokali mieszkalnych położonych w budynkach komunalnych będących w całości własnością Gminy Miasta Łańcut.

	Lp. 
	Położenie budynku
	Liczba lokali mieszkalnych
	W tym liczba

lokali socjalnych

	1.
	Rynek 21
	5
	1

	2.
	Mickiewicza 15
	1
	1

	3.
	Żardeckiego 1
	1
	-

	4.
	Wałowa 27
	6
	2 (1pustostan)

	5.
	Grunwaldzka 70
	5
	-

	6.
	3-go Maja 20
	3
	3 (2 pustostany)

	7.
	Armii Krajowej 50
	9
	-

	8.
	Ottona z Pilczy 3
	2
	1

	9.
	Ottona z Pilczy 19
	3
	-

	10.
	Danielewicza 15
	2
	-

	11.
	Traugutta 4
	1
	-

	12.
	Kościuszki 13
	2
	-

	13.
	Kościuszki 20
	3
	-

	14.
	Kościuszki 22 
	1
	1

	15.
	Traugutta 26
	3
	-

	16.
	Łysa Góra 6
	5
	2

	17.
	Wola Mała 200
	2
	-

	 18. 
	Polna 3a
	8 (1pustostan)
	-

	Razem
	62
	11


Tabela nr 2: Wykaz lokali w budynkach w których częścią ułamkową zarządza MZBM (części niewydzielone).

	Lp. 
	Położenie budynku
	Liczba lokali mieszkalnych
	W tym liczba

lokali socjalnych
	Powierzchnia 

lokali w m2

	1.
	Rynek 1 
	4
	1
	168,90

	2.
	Rynek 29
	1
	-
	64,80

	3.
	Rynek 31
	2
	-
	132,64

	4.
	Żardeckiego 5
	3 
	1
	119,30

	5.
	Żardeckiego 7
	3
	1
	144,83

	6.
	Wałowa 5
	1
	-
	23,50

	7.
	ul. 3-go Maja 1
	2
	-
	120,96

	8.
	Kościuszki 7
	3
	-
	124,21

	Razem
	19
	3
	899,14


Tabela nr 3: Wykaz lokali mieszkalnych położonych w budynkach gdzie są wspólnoty mieszkaniowe.

	 Lp.
	Położenie budynku
	Liczba lokali mieszkalnych
	Liczba mieszkań stanowiących własność osób fizycznych
	Liczba mieszkań stanowiących własność gminy miejskiej

	1.
	Trześnik 1
	8
	6
	2

	2.
	Trześnik 2
	6
	3
	3

	3.
	Trześnik 3
	6
	3
	3

	4.
	Trześnik 4
	6
	3
	3

	5.
	Trześnik 5
	6
	6
	0

	6.
	Trześnik 6
	6
	4
	2

	7.
	Trześnik 7
	10
	2
	8

	8.
	Trześnik 8
	6
	4
	2

	9.
	Trześnik 9
	6
	2
	4

	10.
	Trześnik 10
	6
	6
	0

	11.
	Trześnik 11
	6
	4
	2

	12.
	Trześnik 12
	6
	1
	5

	13.
	Trześnik 13
	6
	5
	1

	14.
	Trześnik 14
	6
	2
	4

	15.
	Trześnik 15
	6
	4
	2

	16.
	Trześnik 16
	14
	7
	7

	17.
	Trześnik 17
	6
	3
	3

	18.
	Trześnik 18
	6
	4
	2

	19.
	Trześnik 19
	6
	3
	3

	20.
	Trześnik 20
	6
	4
	2

	21.
	Trześnik 21
	6
	2
	4

	22.
	Armii Krajowej 35
	25
	9
	16

	23.
	Armii Krajowej37
	28
	15
	13

	24.
	Armii Krajowej 39
	28
	10
	18

	25.
	Armii Krajowej 41
	28
	18
	10

	26.
	Armii Krajowej 43
	26
	12
	14

	27.
	Armii Krajowej 45
	18
	11
	7

	28.
	Armii Krajowej 47
	18
	13
	5

	29.
	Słowackiego 6
	31
	12
	19

	30.
	Rynek 28
	9
	7
	2

	31.
	Rzeźnicza 3 
	26
	21
	5

	32.
	Rzeźnicza 10 
	7
	4
	3

	33.
	Gen. Maczka 3
	50
	18
	32

	Razem
	434
	228
	206



§ 8. 1. Lokale mieszkalne w zasobie Miasta w 95% wynajmowane są na czas nie oznaczony, jedynie 5% tego zasobu wykorzystywana jest jako lokale socjalne, których najem został zawarty na czas oznaczony. Coroczne wydawanie skierowań na najem lokali mieszkalnych wynosi ok. 5 jednostek mieszkaniowych, mieszkania są zwalniane w wyniku ruchu ludności bądź w przypadku zgonu najemcy. Liczba odzyskiwanych w ten sposób lokali mieszkalnych w ramach istniejącego zasobu mieszkaniowego nie zabezpiecza zapotrzebowania Miasta na realizowanie nałożonego ustawą obowiązku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz świadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich dochodach.


2. W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajętych na czas nie oznaczony, postanawia się kontynuować proces prywatyzacji umożliwiając lokatorom nabywanie zajmowanych przez nich lokali na własność, pomniejszając tym samym ponoszone przez Miasto koszty utrzymania tej części zasobu mieszkaniowego.  

Tabela nr 4. Prognoza dotycząca wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2006-2010 
z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne, przy uwzględnieniu prywatyzacji lokali mieszkalnych oraz pozyskiwaniu nowych lokali w ramach działań inwestycyjnych. 

	Ilość lokali
	Lata



	
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	socjalnych 


	14
	25
	25
	35
	35
	35

	pozostałych lokali mieszkalnych


	273
	259
	249
	239
	229
	220



	Razem 
	287
	284
	274
	274
	264
	255 


Tabela nr 5. Prognoza dotycząca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 
2006-2010 z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.
	Stan techniczny 
	Lata



	
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	lokali socjalnych (%)

- zły: 

- średni: 

- dobry: 
	90,0

10,0

-
	52,0

4,0

44,0
	52,0

4,0

44,0
	37,1

2,9

60,0
	37,1

2,9

60,0
	37,1

2,9

60,0

	pozostałych lokali mieszkalnych (%)

- zły: 

- średni: 

- dobry:
	20,5

5,5

74,0
	17,2

8,4

74,4
	15,0

10,3

74,7
	13,2

12,0

74,8
	11,3

13,7

75,0
	9,8

15,0

75,2



3. W wyniku planowanych działań inwestycyjnych zawartych w ust. 7 w zakresie pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych planuje się pozyskanie 21 lokali mieszkalnych.  

4. W budynkach stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta, wg stanu na dzień 20.10.2005 r. wykorzystanych jest 14 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na cele socjalne. Miasto pozyskiwało lokale socjalne w obrębie posiadanego zasobu mieszkaniowego z naturalnego ruchu ludności. 

W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym Miasto musi również uwzględniać konieczność wykorzystania jego części na lokale zamienne a także zaspokajać potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych mających nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe i osiągających dochody na poziomie uniemożliwiającym rozwiązanie problemu mieszkaniowego we własnym zakresie.  


Największe jednak oczekiwania społeczne w przedmiocie pomocy gminy w rozwiązaniu problemów mieszkaniowych dotyczą rodzin nie posiadających własnego mieszkania i osiągających tak niskie dochody, że uzyskanie mieszkania bez pomocy gminy jest dla nich niemożliwe. Dochody tej grupy wnioskodawców uniemożliwiają zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych innym niż gminnym zasobem.


Z pozyskanych do zasobu mieszkaniowego lokali mieszkalnych przewiduje się trwałe wydzielenie puli lokali socjalnych. Zasiedlanie budynków zarówno rodzinami uprawnionymi do lokali socjalnych jak również do lokali, których najem nawiązywany jest na czas nie oznaczony, ma społeczne uzasadnienie. Doświadczenia bowiem wskazują, że uprawnionymi do lokali socjalnych są osoby znajdujące się w trudnej sytuacji materialnej, mające niski status socjalny, często funkcjonujące patologicznie. 


Polityka mieszkaniowa Miasta powinna zatem zmierzać do rozpraszania lokali socjalnych stwarzając tym osobom szanse życiowe na poprawę swojego statusu i umożliwić im integrację społeczną. Rozproszenie lokali socjalnych wśród innych lokali komunalnych ułatwi tym osobom bądź rodzinom uczestniczenie w normalnym życiu społecznym.   

5. Ocenę aktualnego stanu technicznego budynków z podziałem na poszczególne rodzaje własności przedstawia tabela nr 6. 
	Własność
	Ogółem

budynki
	Ocena stanu technicznego



	
	
	zły*
	średni**
	dobry***

	100 % Miasta Łańcuta


	18 
	15 
	83 %
	3
	17 %
	-
	-

	Wspólnot Mieszkaniowych


	33
	1
	3 %
	-
	-
	32
	97 %

	Miasta Łańcuta i osób fizycznych lub prawnych


	8
	6
	75 %
	2
	25 %
	-
	-

	Razem


	59
	22
	37 %
	5
	8 %
	32
	55 %


* zły stan – istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w bieżącym roku (wymiany) co najmniej jednego z elementów budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki.

** średni stan – w najbliższym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany) co najmniej jednego z elementów budynków.

*** dobry stan – nie zachodzi potrzeba remontu budynku do następnego przeglądu technicznego.


6. Na terenie Łańcuta istnieje dość duża różnica standardów mieszkaniowych. Zdecydowanie trudniejsze pod względem stanu i wyposażenia technicznego są warunki zamieszkania w mieszkaniowych zasobach gminy (zasoby komunalne) z uwagi na przewagę w tym zasobie starego budownictwa. Natomiast w zasobach spółdzielczych mieszkania w większości wyposażone są w instalację centralnego ogrzewania, duża ilość posiada też instalację ciepłej wody a także instalację gazową. Aktualny stan techniczny 37 % ogółu budynków, w których znajdują się mieszkania komunalne niestety nie jest dobry, a więc istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w bieżącym roku (wymiany) co najmniej jednego z elementów budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki, czyli przeprowadzenia remontów bieżących lub kapitalnych, a w przypadku gdyby taki remont okazał się nieopłacalny dokonania ich rozbiórki. Miasto będzie czynić starania aby dokonywać raczej remontów budynków niż ich rozbiórek, gdyż celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta jest utrzymanie pewnej liczby lokali, która ma służyć zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tym mieszkańcom gminy, którzy w tym zakresie najbardziej potrzebują pomocy ze strony gminy. Budynek położony przy ul. 3-go Maja przewidziany jest do rozbiórki w związku z przebudową drogi krajowej E-40. 32 budynki (55 %) w zasobie mieszkaniowym to budynki, których stan techniczny ocenia się jako dobry, czyli można uznać, że w budynkach tych w najbliższych latach nie będzie konieczne przeprowadzenie większych remontów (chyba że będzie przeprowadzało się ich modernizację w celu podniesienia standardu do wyższego poziomu). W 5 budynkach (8 %) stan techniczny określa się jako średni a więc mając na uwadze niepogarszanie się stanu technicznego tych budynków również one będą wymagały w najbliższym czasie przeprowadzenia remontów czy modernizacji. 

7. W celu zwiększenia możliwości zabezpieczenia występującego popytu na mieszkania komunalne i lokale socjalne koniecznym staje się pozyskiwanie środków na inwestycje polegające na budowie nowych budynków mieszkalnych lub adaptację budynków niemieszkalnych na mieszkalne. 
W prowadzonej przez Miasto polityce mieszkaniowej na pierwszym miejscu będzie pozyskiwanie jak największej ilości lokali mieszkalnych zwłaszcza lokali socjalnych. Lokale te pozwolą Miastu pomóc mieszkańcom gminy w zakresie zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych, zwłaszcza rodzinom, które znalazły się w niedostatku. Założenia na lata 2006-2010 w zakresie zwiększenia posiadanego mieszkaniowego zasobu gminy to:  

1) lata 2006-2007: rozbudowa i nadbudowa budynku położonego w Łańcucie przy ul. Kościuszki 20 

    (11 lokali mieszkalnych),
2) rok 2006: wykonanie dokumentacji technicznej dot. rozbudowy i nadbudowy budynku przy 
 ul. Traugutta 13 z przeznaczeniem na lokale mieszkalne (ok.10 lokali mieszkalnych),

3) lata 2007-2008: rozpoczęcie prac przy rozbudowie i nadbudowie budynku przy ul. Traugutta 13,
4) lata 2009 – 2010: wykonanie dokumentacji technicznej dot. budowy budynku mieszkalnego na terenie placu przy ul. Traugutta 13.

 
8. Brak dostatecznej ilości posiadanych lokali socjalnych przez gminę, może w świetle aktualnie obowiązujących przepisów pociągnąć za sobą również skutki finansowe. Zgodnie z zapisem art. 18 ust. 4, który obowiązuje od dnia 01.01.2002 r. „jeśli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sądowego, właścicielowi przysługuje roszczenie odszkodowawcze od gminy, o ile osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu właściciela”. Brak dostatecznej liczby lokali socjalnych powoduje, że nie można wykonywać orzeczonych eksmisji. Tym samym osoby mające w tym zakresie wyroki sądowe (za zaległości czynszowe) nadal zamieszkują w swych lokalach, najczęściej dalej nie płacąc opłat a także często dewastując zajmowany nadal lokal. W ten sposób zadłużenia rosną obciążając tym samym budżet Miasta. Taki stan, często ujemnie wpływa na pozostałych lokatorów, którzy opłacają opłaty czynszowe. Czują się oni w pewien sposób pokrzywdzeni, często też odczuwają oni bezpośrednio, ujemne skutki niejednokrotnie uciążliwych sąsiadów. 
Rozdział 3

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata.

§ 9. 1. W odniesieniu do zasobu ulokowanego w nieruchomościach wspólnot mieszkaniowych plan remontów przedstawiony jest w układzie finansowym, z uwagi na to, że decyzje co do zakresu rzeczowego należą do kompetencji poszczególnych wspólnot mieszkaniowych. Obowiązek Miasta sprowadza się do partycypacji w kosztach remontów proporcjonalnie do posiadanych udziałów na podstawie prawomocnych uchwał poszczególnych wspólnot mieszkaniowych. Następuje to każdego roku poprzez uchwalenie na zebraniu wspólnoty mieszkaniowej przyjętego zakresu robót do wykonania w danym roku. Tak więc zapotrzebowanie środków finansowych na remonty budynków wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto posiada swoje udziały, jest uzależnione od uchwalonych na dany rok planów, przyjętych przez właścicieli danej nieruchomości wspólnej jak 
i zgromadzonych na ten cel środków finansowych. Remonty tych budynków finansowane są bowiem ze zgromadzonego na ten cel funduszu remontowego. Fundusz ten tworzony jest z wpłat dokonywanych przez wszystkich współwłaścicieli wg uchwalonych w tym zakresie stawek oraz przypadających na każdego właściciela udziałów w nieruchomości wspólnej. Każda wspólnota mieszkaniowa 
w danym roku podejmuje uchwałę dotyczącą wysokości dokonywanych przez wszystkich właścicieli wpłat na fundusz remontowy. Miasto zgodnie ze swoimi udziałami oraz uchwalonymi stawkami, zobowiązane jest do przekazywania wpłat na konto funduszu remontowego danej wspólnoty Z uwagi na to, że wpłaty na fundusz remontowy bezwzględnie powinny wpłynąć na konta poszczególnych wspólnot, kwoty te w pierwszej kolejności powinny być zabezpieczane w budżecie Miasta. Dopiero po ustaleniu tych potrzeb (co następuje każdego roku po zakończeniu wszystkich zebrań rocznych), może nastąpić zaplanowanie pozostałych robót remontowych możliwych do wykonania zgodnie 
z zabezpieczonymi na ten cel środkami finansowymi w danym roku. Występujące problemy w wykonywaniu koniecznych remontów budynków wspólnot mieszkaniowych w dużym zakresie wynikają przede wszystkim z braku odpowiednich środków finansowych ze strony osób, które mają wykupione mieszkania na własność, w większości nie są w stanie udźwignąć zbyt dużych obciążeń związanych z wpłatami na fundusz remontowy wspólnot. Przy planowaniu finansowym na lata 2006-2010 założono, że środki przeznaczone na cele remontowe nie powinny być niższe od poziomu wykonania z ostatnich lat z tendencją rosnącą. Takie założenie pozwoliłoby na to, że mieszkaniowy zasób Miasta zostałby utrzymany choćby w stanie nie pogorszonym 

 W budynkach wspólnot mieszkaniowych planuje się wykonanie zadań, których realizacja ma wpływ na obniżenie kosztów eksploatacji obiektów (ocieplenia szczytów, ścian budynków, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remonty balkonów). 

2. Należy zauważyć, że budynki w złym stanie technicznym to najczęściej zabudowa w centrum Miasta (starej części miasta). Są to budynki o dość małej ilości mieszkań i słabym wyposażeniu technicznym. Odbudowa czy kapitalny remont tych budynków wymaga przeznaczenia na ten cel znacznych nakładów finansowych.  Opłacalność remontów tych budynków (zwłaszcza o dużym zakresie a więc o dużych nakładach finansowych), należy każdorazowo indywidualnie analizować 
i określać ich zasadność. W przypadku braku opłacalności takich przedsięwzięć podejmować się będzie decyzję o rozbiórkach bądź stopniowo wyzbywać się takich zasobów.

Miasto będzie jednak dążyć do wykonywania remontów budynków będących w złym stanie technicznym i przeznaczania ich na zasób lokali socjalnych.

Z kolei, mając na uwadze dalsze nie pogarszanie obecnego stanu technicznego budynków będących w średnim stanie technicznym, należy również skoncentrować się na remontach tych właśnie budynków. Ponadto w miarę możliwości finansowych dokonywać się będzie modernizacje tych zasobów w celu podwyższenia ich standardu. 

Przy planowaniu remontów do realizacji w danym roku, konieczne będzie zabezpieczenie pewnych środków finansowych na przeprowadzanie remontów pustostanów, których konieczność wykonania występuje każdego roku. Jednak zarówno ilość jak i zakres tych remontów jest bardzo trudna do przewidzenia w perspektywie kilku lat. Remonty te dotyczą lokali odzyskanych, najczęściej w wyniku eksmisji lub śmierci lokatora i braku osób, którym zgodnie z przepisami należy się lokal po śmierci lokatora. Najczęściej lokale te są w bardzo złym stanie technicznym. Aby móc wprowadzić następnego lokatora do tych lokali, konieczne jest przywrócenie stanu lokalu do jego odpowiedniego stanu technicznego. Zakres takiego remontu staje się bardzo obszerny, najczęściej 
z uwagi na dużą dewastację tego typu lokali. Wymianie podlegają wszystkie urządzenia sanitarne, często również podłogi oraz ściany wymagają gruntownych napraw a także konieczna jest wymiana stolarki okiennej, drzwiowej i instalacji elektrycznej. 


3. Ogólny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta winien ulegać systematycznej poprawie w miarę dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlającego rzeczywiste nakłady na utrzymanie budynków. Mając na uwadze bezpieczeństwo użytkowników lokali mieszkalnych zarządca kieruje się priorytetami wynikającymi z okresowych przeglądów technicznych, ekspertyz oraz protokołów pokontrolnych i nakazów instytucji zewnętrznych. Głównym celem polityki remontowej jest maksymalizacja efektów remontowych i modernizacyjnych w budynkach komunalnych Miasta. 

4. Celem polityki remontowej również jest wytyczenie zasadniczych kierunków w dziedzinie remontów mieszkaniowego zasobu Miasta, a także stworzenie ram działalności dla zarządcy nieruchomości odpowiedzialnego za stan techniczny zasobu oraz poziom świadczonych usług w zakresie mieszkalnictwa, pozwalających na optymalizację wydatkowania środków finansowych.

5. Potrzeby remontowe określone na postawie stanu technicznego budynków realizowane będą w ramach środków przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

6. Analiza potrzeb dotycząca remontów i modernizacji w latach 2006-2010 wynikająca ze stanu technicznego budynków i lokali przedstawia się następująco i ma na celu uzyskanie:

1) sprawnej instalacji gazowej,

2) sprawnych i drożnych przewodów dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, 

3) sprawnej instalacji elektrycznej przystosowanej do aktualnych zwiększonych obciążeń sprzętem   

    gospodarstwa domowego,

4) sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej,

5) sprawnych i odpowiednich do kubatury lokalu źródeł ciepła,

6) sprawnej instalacji odgromowej,

7) elementów konstrukcji budynku bez zagrożeń,

8) elewacji bez ubytków tynków i okładzin,

9) kompletnych i zakonserwowanych obróbek blacharskich i elementów odwodnienia dachów, 

10) wyposażenia lokalu w pomieszczenia sanitarne (w.c., łazienka).
7. Z uwagi na bardzo zły stan techniczny stolarki okiennej w zasobach mieszkaniowych Miasta oraz bardzo dużą liczbę podań lokatorów w tym zakresie, każdego roku konieczne jest zabezpieczenie środków na wykonanie wymiany tej stolarki. W pierwszej kolejności następuje awaryjna wymiana stolarki okiennej, a więc tych okien których dalsza eksploatacja stwarza zagrożenie. 

Wymiana stolarki okiennej prowadzona jest sukcesywnie od kilku lat. Wymiana stolarki nie odbywa się kompleksowo w całych budynkach tylko pojedynczo tzn. tam gdzie okna lub drzwi są 
w złym stanie technicznym i w miarę posiadanych środków finansowych. Na lata 2006 – 2010 planowana jest wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach zasobu mieszkaniowego Miasta. Ilość i koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w poszczególnych latach będą uzależnione od stanu technicznego, poziomu cen oraz środków finansowych zarezerwowanych w budżecie Miasta  

8. Ponadto planowana jest przebudowa pieców i kuchni węglowych w lokalach zasobu mieszkaniowego Miasta. W latach 2006-2010 na wymianę okien oraz przebudowę pieców i trzonów kuchennych planuje się przeznaczyć kwotę ok. 400 tys. zł. 

Tabela nr 7. Plan remontów i modernizacji budynków i lokali z podziałem na lata 2006-2010.

	Lata


	Remonty i modernizacje



	2006
-2010
	- remonty bieżące, konserwacje i usuwanie awarii, realizowane co rok na różnych budynkach, tj.: naprawa lub wymiana pokrycia dachowego, remonty kominów, remonty stropów i balkonów, wymiany instalacji elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych oraz co i cw, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana lub przebudowa pieców, malowanie klatek schodowych, doposażenie budynków w brakujące instalacje np.: doprowadzenie ciepłej wody, modernizacja istniejących instalacji,  poprawienie wyglądu i estetyki np.: elewacje;

- remonty pustostanów

	2006
	- remont budynku przy ul. Armii Krajowej 50



	2007


	- remont budynku przy ul. Wałowa 27



	2008
	- remont budynku przy ul. Grunwaldzka 70



	2009


	- remont budynku przy ul. Łysa Góra 6



	2010


	- remont budynku przy ul. Ottona z Pilczy 3



9. Budynki przewidziane do remontu są w większości budynkami starymi a co za tym idzie 
w złym stanie technicznym. W przypadku zaistnienia poważnych usterek zagrażających katastrofą budowlaną kolejność remontowania budynków może ulec zmianie.

Tabela nr 8. Szacunkowa wysokość wydatków na remonty i modernizacje budynków w zasobie mieszkaniowym Miasta w latach 2006-2010 z podziałem własności (planowane zobowiązania Miasta z tytułu wpłat na fundusz remontowy tych wspólnot, w których Miasto posiada swoje udziały).

	Lata 
	Stan własności
	Planowane nakłady na remonty 
i modernizacje budynków
 i lokali mieszkalnych w (zł)

	2006
	100 % Miasto Łańcut 
	80 000

	
	budynki wspólnot mieszkaniowych
	90 000

	2007
	100 % Miasto Łańcut 
	85 000

	
	budynki wspólnot mieszkaniowych
	82 000

	2008
	100 % Miasto Łańcut 
	90 000

	
	budynki wspólnot mieszkaniowych
	78 000

	2009
	100 % Miasto Łańcut 
	90 000

	
	budynki wspólnot mieszkaniowych
	74 000

	2010
	100 % Miasto Łańcut 
	90 000

	
	budynki wspólnot mieszkaniowych
	72 000


Rozdział 4

Planowana sprzedaż lokali 


§ 10. 1. Sprzedaż lokali będących własnością Miasta prowadzona jest w oparciu o przepisy 
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (Dz.U. Nr 115, poz. 741 z późn. zm.) oraz postanowienia uchwał Nr XLI 278/98 z dnia 25 marca 1998 r. i Nr XLIII/290/98 z dnia 
10 czerwca 1998 r. Rady Miejskiej w Łańcucie w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych 
w budynkach wielomieszkaniowych.  


2. Planowana polityka sprzedaży lokali mieszkalnych powinna zawierać następujące zasady:

1) bezwarunkowo sprzedaży nie podlegają lokale socjalne, oraz lokale znajdujące się w budynkach socjalnych, które przeznaczone są na zaspakajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych (zwłaszcza dla mieszkańców, o bardzo niskich dochodach, których nie stać na inne mieszkania),

2) sprzedaży lokali dokonuje się na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania z płatnością opłat czynszowych za dany lokal,

3) nie sprzedawanie lokali w budynkach komunalnych, w których dotychczas nie sprzedano żadnego lokalu – celem takiego stanowiska jest nie tworzenie wspólnot mieszkaniowych, w których występują pojedyncze lokale wykupione a pozostała większość nadal należy do Miasta. Tworzenie nowych wspólnot mieszkaniowych pociąga za sobą wiele dodatkowych komplikacji, zwłaszcza w budynkach, których stan techniczny wymaga dużych nakładów finansowych i najczęściej właściciel prywatny nie jest w stanie takiego obciążenia finansowego udźwignąć, 

4) przy prywatyzacji mieszkań komunalnych należy przede wszystkim dążyć do powstawania wspólnot mieszkaniowych ze 100% udziałem osób fizycznych,

5) w budynkach wspólnot mieszkaniowych z małym udziałem Miasta (mała liczba mieszkań komunalnych), dokonywanie zamian lokatorów w celu umożliwienia sprzedaży tych lokali.


3. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedaży lokali stwierdza się, że średnia sprzedaż lokali w ostatnich latach kształtowała się na poziomie 5 % ogółu zasobu mieszkaniowego. Przedstawiona poniżej planowana ilość sprzedawanych lokali określona została szacunkowo, gdyż bardzo trudno dokładnie przewidzieć ilu lokatorów w danym roku zgłosi chęć wykupu swojego mieszkania.

Tabela nr 9: Planowana sprzedaż lokali.

	Lata 
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	Razem

	Planowana sprzedaż lokali w %
	5
	4
	4
	4
	4
	21


4. Budynek, z lokalami stanowiącymi przedmiot odrębnej własności tworzy wspólnotę mieszkaniową. Zasady zarządzania budynkami wspólnot mieszkaniowych określają właściciele lokali. Praktyka wykazała, że znaczne rozproszenie udziałów Miasta we wspólnotach mieszkaniowych 
i innych współwłasnościach skutkuje zwiększeniem kosztów utrzymania zasobu mieszkaniowego. Podejmowanie działań polegających na wyprowadzaniu własności Miasta z budynków wspólnot mieszkaniowych pozwoli między innymi na zmniejszenie kosztów utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta. Ograniczanie ilości wspólnot z udziałem Miasta jest uzasadnione faktem, że gospodarowanie (ustalanie priorytetów remontowych, wysokości zaliczek na utrzymanie nieruchomości wspólnej, uchwalanie planów gospodarczych) gminnymi udziałami w budynkach należących do wspólnot mieszkaniowych nie zależy wyłącznie od woli Miasta.


5. Ograniczanie ilości wspólnot mieszkaniowych z udziałem Miasta można osiągnąć wykorzystując rozwiązanie prawne zawarte w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. W myśl powołanego przepisu gmina może złożyć ofertę lokatorowi nabycia na własność zajmowanego przez niego lokalu. W przypadku gdy lokator nie skorzysta z przysługującego mu pierwszeństwa w nabyciu tego lokalu, Miasto może wypowiedzieć najem z zachowaniem sześciomiesięcznego terminu, oferując jednocześnie lokatorowi dostarczenie lokalu spełniającego wymagania co najmniej takie same jakie powinien spełniać lokal zamienny. Analiza dotychczasowej polityki zbywania przez Miasto lokali mieszkalnych, wykazująca tendencje spadkowe w zainteresowaniu lokatorów nabyciem lokalu na własność, tym bardziej uzasadnia konieczność wprowadzenia i realizowania ustawowych rozwiązań prawnych. Zwolnione 
w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy lokale, postanawia się zbywać w drodze przetargu. 

Polityka prywatyzacyjna Miasta nie może jednak pozostawać w kolizji z nałożonymi przez ustawę obowiązkami w zakresie tworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej. 

6. W celu prowadzenia właściwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal poszukiwać się będzie nowych rozwiązań mających na celu dalsze zwiększenie motywacji wykupu mieszkań znajdujących się w budynkach, w których już powstały wspólnoty mieszkaniowe zwłaszcza tam, gdzie udział Miasta stanowi niewielka liczba lokali a także w budynkach, w których istnieją tzw. małe wspólnoty (do 7 lokali). W przypadku małych wspólnot występują często problemy, zwłaszcza w zakresie ustalania koniecznych do przeprowadzenia remontów budynków. W tych wspólnotach, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, wymagana jest jednomyślność w podejmowanych uchwałach, co niejednokrotnie nie jest możliwe do osiągnięcia. W takich przypadkach rozwiązanie problemu można najczęściej znaleźć jedynie na drodze sądowej. 

Rozdział 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.

§ 11. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje wyznaczenie poziomu czynszów jako elementu wpływającego na rentowność istniejących zasobów i inwestycji mieszkaniowych pod wynajem. Decyzje o podnoszeniu opłat czynszowych za mieszkania komunalne są koniecznym elementem polityki wspierania mieszkaniowego zasobu komunalnego, mimo, że spotykają się z negatywną oceną ze strony lokatorów. 

2. Aktualnie stosowane stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Łańcuta przedstawiają się następująco:

1) dla lokali mieszkalnych o pełnym standardzie 


- 1,82 zł/m2

2) dla lokali mieszkalnych bez jednego urządzenia 


- 1,67 zł/m2
3) dla lokali mieszkalnych bez dwóch urządzeń 


- 1,52 zł/m2
4) dla lokali mieszkalnych bez trzech urządzeń 


- 1,40 zł/m2
5) dla lokali mieszkalnych o standardzie podstawowym

- 1,67 zł/m2
6) dla lokali socjalnych







- 0,70 zł/m2

3. Przez mieszkanie o pełnym standardzie rozumie się mieszkanie wyposażone w następujące urządzenia: centralne ogrzewanie, wc, łazienka, gaz przewodowy. Dodatkowo stosuje się następujące obniżki czynszu:

1) w mieszkaniach w budynkach położonych w pasie 500 m do granicy miasta o 1 %,

2) w mieszkaniach położonych na IV piętrze w budynkach wielokondygnacyjnych o 1 %,

3) w budynkach wybudowanych przed 1945 r. o 0,5 %.  


4. Przyjmuje się program czynszowy na lata 2006-2010, który zakłada podwyżki czynszu do poziomu, który umożliwiałby pełniejsze pokrycie kosztów utrzymania i remontów bieżących. Jednocześnie miałoby to wpływ na zmniejszanie dofinansowania bieżącego utrzymania mieszkaniowego zasobu z budżetu Miasta.


5. Zgodnie z art. 7 ustawy, w lokalach wchodzących w skład publicznego zasobu mieszkaniowego właściciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartość użytkową, a w szczególności:

1) położenia budynku; np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojąca,

2) położenia lokalu w budynku; np. kondygnacja, stopień nasłonecznienia lokalu,

3) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogólnego stanu technicznego budynku.

Zróżnicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu na lokale socjalne. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym (art.23 ust. 4 ustawy). Zgodnie z obowiązującymi przepisami najemca zobowiązany jest do uiszczania oprócz czynszu, opłat niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odbiór nieczystości stałych i płynnych. Czynsz najmu płacony jest z góry do dnia 10 każdego miesiąca na wskazany przez wynajmującego rachunek. Podwyższenie czynszu najemcom musi poprzedzać wypowiedzenie dotychczasowego czynszu z zachowaniem trzy miesięcznego terminu wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego. Podwyższenie stawek czynszu może następować raz w roku.
Podwyżki czynszu wprowadzane będą Zarządzeniem Burmistrza Miasta Łańcuta na podstawie uchwały Rady Miasta zatwierdzającej program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2006-2010 w tym zasad polityki czynszowej.

6. Z uwagi na obowiązujące przepisy prawne dotyczące ubiegania się o dodatki mieszkaniowe i realizację tych przepisów, nie przewiduje się obniżek czynszu. 

Rozdział 6

Sposób i zasady zarządzania zasobem mieszkaniowym Miasta Łańcuta.

§ 12. 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Miasta znajdują się w większości 
w budynkach wielomieszkaniowych gdzie wspólnoty mieszkaniowe określają sposób i zasady zarządu.

2. Lokale w budynkach stanowiących własność Miasta Łańcuta zarządzane są przez Miejski Zakład Budynków Mieszkalnych w Łańcucie utworzony na mocy uchwały Nr XXXVIII/255/97 Rady Miejskiej w Łańcucie z dnia 19 grudnia 1997 r. Celem zarządcy jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta w dobrym stanie technicznym.

3. Nie przewiduje się zmian w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach.  

Rozdział 7

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej.


§ 13. 1. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach będą przychody 
z czynszów za najem lokali oraz środki z budżetu Miasta.


2. Miasto poczyni starania o pozyskanie środków finansowych zewnętrznych, w tym z unijnych funduszy na realizację m.in. zadań ujętych w §8 ust. 6.

Rozdział 8

Wydatki


§ 14. 1. Planowane wydatki na gospodarkę mieszkaniową przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10.

	Lp. 
	Wyszczególnienie wydatków (w tys. zł)
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	1.
	Koszty bieżącej eksploatacji
	240
	253
	262
	276
	288

	2.
	Koszty remontów i modernizacji 
	80
	85
	90
	90
	90

	3.
	Koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi 
	90
	82
	78
	74
	72

	
	Razem
	410
	420
	430
	440
	450


2. Na ww. wydatki składają się:

1) koszty obowiązkowych przeglądów technicznych, tj. przeglądy: instalacji elektrycznej, instalacji gazowej, kominiarskie, budowlane coroczne, budowlane pięcioletnie,

2)  koszty ubezpieczeń, podatków i opłat publiczno - prawnych,

3) koszty utrzymania czystości, konserwacji i napraw tj.: utrzymanie czystości w budynkach i na zewnątrz, utrzymanie chodników zimą, konserwacja instalacji c.o., wod. – kan., elektrycznej, konserwacja i naprawa pokryć dachowych wraz z obróbkami,

4) koszty deratyzacji i dezynfekcji,

5) koszty utrzymania terenów zielonych,

6) koszty remontów bieżących, usuwania awarii i jej skutków,

7) koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

8) koszty przebudowy pieców i kuchni kaflowych,

9)  wynagrodzenie zarządcy i administratora  zasobu mieszkaniowego Miasta.

Tabela nr 11. Planowane wydatki inwestycyjne.

	Lp. 
	Wydatki (w tys. zł)
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	1.
	Wydatki inwestycyjne
	200
	250
	200
	50
	50


Rozdział 9

Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łańcuta.

§ 15. 1. Koniecznym wydaje się znalezienie w przyszłości takiego kierunku działania w zakresie zarządzania gospodarką mieszkaniową, który nie pozwalałby na pogorszenie stanu istniejącego istniejącego a wręcz w perspektywie najbliższych lat, doprowadził do poprawy stanu mieszkalnictwa w Mieście Łańcucie. 

2. Znaczenie decydujące dla poprawy sytuacji mieszkaniowej będzie miało przyznanie sektorowi mieszkaniowemu rzeczywistego priorytetu w polityce gospodarczej Miasta, czego potwierdzeniem musi być wzrost wspomagania środkami publicznymi tak państwa jak i samorządu gminnego. Aby zachować jednolity i czytelny system gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta należy podjąć kroki zmierzające do:

1) ograniczenia starego (o złym stanie technicznym) zasobu mieszkaniowego do lokali uznanych za niezbędne dla prawidłowego pełnienia przez Miasto przypisanych mu zadań publicznych poprzez rozbiórkę budynków o najgorszym stanie technicznym, których remont okaże się nieopłacalny oraz prywatyzację mieszkań zbędnych z punktu widzenia sprawności i ciągłości wykonywania zadań przez Miasto, 

2) wobec procesu prywatyzacji zasobów, rosnącej skali potrzeb, niezbędne jest kontynuowanie pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych poprzez pozyskiwanie obiektów niemieszkalnych na budynki mieszkalne z przeznaczeniem na lokale socjalne. Mieszkania komunalne powinny oferować pełny standard wyposażenia i spełniać wymogi efektywności utrzymania przez rodziny dające gwarancję opłacania czynszu najmu. Niezbędne jest również zapewnienie lokali socjalnych dla rodzin (osób) spełniających wymóg pierwszeństwa w uzyskaniu takiego mieszkania,

3) zwiększenia przejrzystości systemu zarządzania zasobem mieszkaniowym i umożliwienia sprawnej kontroli finansowej nad jednostkami gospodarującymi komunalnym zasobem mieszkaniowym. Powinno się to przyczynić do realnego spadku kosztów zarządzania komunalnym zasobem mieszkaniowym oraz umożliwienie racjonalnej gospodarki tymi zasobami oraz do poprawy efektywności ekonomicznej gospodarowania omawianym zasobem,

4) czytelnego na poziomie Miasta stanu finansów w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym,

5) rozwiązywania problemów związanych z funkcjonowaniem wspólnot mieszkaniowych. Oprócz niedostatecznej wiedzy o specyfice działania wspólnot należą do nich miedzy innymi problemy decyzyjne, związane z niezdolnością części współwłaścicieli do sfinansowania przypadających na nich kosztów zaległych remontów budynków. Większość tych problemów, z jakimi borykają się wspólnoty można wyeliminować poprzez przeprowadzenie szerokiej akcji informacyjnej 
i szkoleniowej przeznaczonej dla osób zainteresowanych i bezpośrednio związanych z funkcjonowaniem wspólnot mieszkaniowych,

6) zwiększenia skuteczności egzekucji zobowiązań w zakresie najmu lokali mieszkalnych (windykacja należności), 

7) przyspieszenia kształtowania mechanizmów rynkowych w gospodarce zasobem mieszkaniowym, 

8) sprzedaży udziałów w nieruchomościach w których Miasto jest współwłaścicielem w częściach nie wydzielonych. 

3. W latach 2006-2010 remonty przeprowadzone będą przy zamieszkałych zasobach, czyli nie przewiduje się zamian lokali związanych z remontami budynków. Powodem tego jest całkowity brak wolnych lokali , do których na okres remontu można byłoby przekwaterować lokatorów. 

4. Wpływ na tempo sprzedaży lokali ma m.in. ogólna sytuacja gospodarcza w Łańcucie oraz wartość bonifikaty (maksymalnie 60%) zwłaszcza, że większość lokali nie posiada standardowego wyposażenia i wymaga przeznaczenia znacznych środków finansowych na remont i modernizację. Należy dążyć do zwiększenia bonifikaty przysługującej przy zakupie lokalu mieszkalnego.  
Rozdział 10

Postanowienia końcowe

§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta.

§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

