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EKSPERTYZA TECHNICZNA

STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUD YNKU.

1.0OBIEKT: Budynek administracyjny

2. ADRES: 37-100 tancut ul. Jozefa Pitsudzkiego 9 A budynek ,, C”

dz. nr ewid. gr 3753/1 obreb 1 miasto tancut

3. INWESTOR : Miasto tancut

37- 100 tancut ul.Plac Sobieskiego 18

4. DATA OPRACOWANIA: lipiec 2014r.

5.0PRACOWAL.: mgr inz. Janusz Wazny

upr. bud. nr 49/1975
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1. Podstawa opracowania

1.1 Umowa z Inwestorem .

1.2 Inwentaryzacja budowlana

1.3 Zdjecia fotograficzne stanu istniejgcego z miesigca lipca 2014 r.
1.4 Ogledziny, badania i odkrywki .

2. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego elementow konstrukcyjnych
budynku do prac projektowych zwigzanych z przygotowaniem do realizacji

termomodernizacji budynku przy ulicy Pitsudzkiego 9 A budynek ,c”.

3. Opis konstrukcji wraz z oceng stanu technicznego.

3.1 Opis ogodiny budynku .

Budynek gtowny trzykondygnacyjny, podpiwniczony.

Pomiedzy budynkiem gtébwnym a sasiednim budynkiem od strony wschodniej
niepodpiwniczony tacznik w ktérym sg dwa wejscia zewnetrzne do budynku.

Budynek gtowny dwutraktowy o uktadzie konstrukcyjnym poprzecznym.

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana ze stropami zelbetowymi.

Klatka schodowa zelbetowa, ptytowa, dwu biegowa..

Nad budynkiem zasadniczym stropodach wentylowany przykryty dwuspadowym dachem
ptaskim pokrytym blachg stalowa.

Nad tgcznikiem stropodach niewentylowany jednospadowy.

Budynek zaprojektowany i zrealizowany stosownie do swojej funkcji ha rzucie prostokata.
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne nakrapiane o fakturze t. z. ,baranka” od poziomu
piwnic nie wykazujg ubytkow i odparzen.

Po zalozeniu rusztowan nalezy sprawdzi¢ czy nie sg miejscami odparzone.

Na Scianach zewnetrznych piwnic tynk z lastryka ptukanego - przy rurach spustowych
miejscowe odparzenia i ubytki.

Dach nad budynkiem gtéwnym o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, wykonany wtornie

nad stropodachem wentylowanym. Pokrycie dachu blacha stalowg trapezowa. Widoczne



WAZNY JANUSZ — AGA USLUGI PROJEKTOWE  37-500 JAROSLAW UL. KILINSKIEGO 19
oznaki korozji blachy powodujg koniecznos¢ jej konserwaciji.
Nad tgcznikiem stropodach niewentylowany, dwuspadowy, kryty papa.
Opaska odbojowa budynku od strony ul. Pitsudzkiego betonowa, zapadnieta i potamana
wymaga rozbidrki i wymiany na nowa. ( zdjecie nr.7)
Schody zewnetrzne od strony ul. Pitsudzkiego i od strony parkingu do piwnicy o konstrukcji
betonowej wymagajg remontu z uwagi na zniszczone stopnie i odparzone tynki zewnetrzne
Scian biegu.
Balustrada schodow zewnetrznych od strony ulicy do tacznika posiada wysokosci 93 cm i
nie spetnia wymogow dotyczacych wysokosci balustrad w budynkach uzytecznosci
publiczne;j.
Zgodnie z § 298 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowane wysokos¢
balustrady powinna wynosi¢ min. 1.1 m.
Utwardzenie terenu po obu stronach schodéw zewnetrznych ptytami chodnikowymi jest
Jest w zlym stanie technicznym .Plyty chodnikowe pokrywajace ten teren sg pozapadane

oraz popekane co powoduje koniecznos¢ przebudowy utwardzenia.

3.2 Opis stanu istniejgcego wraz z oceng techniczng

3.2.1 Dane ogdlne:

- wysokosc¢ obiektu - 11,95 m (od terenu przy wejsciu do budynku)
- dlugos¢ i szerokosé¢ budynku trzykondygnacyjnego -24,50m x 12,50 m
- dlugosé i szeroko$¢ przewigzki -8,29x8,87 m

- faczna dlugos¢ budynku z przewigzkg - 32,79 m

- liczba kondygnacji budynku - 3 + piwnica

- powierzchnia zabudowy - 386,67 m?

- powierzchnia budynku netto -1 034,29 m?

- powierzchnia uzytkowa czesci biurowej - 833,43 m?

- powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych - 200,86 m?
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- kubatura budynku czesci ogrzewane;j - 273951 m?

3.2.2 Fundamenty:

- fawy fundamentowe Zelbetowe,

— mury fundamentowe w czeséci niepodpiwniczonej z betonu, w czesci podpiwniczonej z

cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej o grubosci 42 cm nie
wykazujg zawilgocenia .

3.2.3 Sciany konstrukcyjne.

— Sciany konstrukcyjne zewnetrzne o gruboéci 42 cm z cegly petnej ceramicznej na zaprawie
cementowo- wapiennej w dobrym stanie technicznym.

Nie stwierdzono wychylenia $cian od pionu, peknie¢ i oznak zawilgocenia.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne o grubosci 42 cm z cegly ceramicznej peinej na
zaprawie cementowo — wapiennej w dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono
wychylenia z pionu, peknie¢ oraz oznak zawilgocenia.

Scianki dziatowe o grubosci 15 cm z cegly peinej ceramicznej na zaprawie cementowej.

3.2.4 Stropy.

Stropy zelbetowe, gesto zebrowe wypetnione pustakami.

Strop nad drugim pietrem nieocieplony.

Konstrukcja stropow bezpiecznie przenosi obcigzenie uzytkowe.

Stropy nie wykazujg strzaiki ugiecia.

Strop poddasza nie spetnia wymogow w zakresie ochrony cieplnej.

3.2.5 Wience i nadpro za.

Wience i nadproza zelbetowe, wylewane. Nie stwierdzono peknie¢ i ugie¢ nadprozy.

3.2.6 Schody wewn etrzne.

Schody wewnetrzne zelbetowe, ptytowe, dwubiegowe, w dobrym stanie technicznym.

Nie stwierdzono ugieé.

3.2.7 Schody zewn etrzne.

Schody zewnetrzne betonowe do piwnicy i tacznika posiadajg zniszczona nawierzchnie i sg
przeznaczone do remontu.

3.2.8 Konstrukcja dachu nad budynkiem gtéwnym i acznikiem.
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Dach o konstrukcji drewnianej, krokwiowo- ptatwiowy, dwuspadowy, kryty blacha.

Elementy konstrukcyjne dachu w dobrym stanie technicznym.

Nad tgcznikiem stropodach niewentylowany, jednospadowy, kryty papa.

3.2.9 Kominy wentylacyjne.

Kominy wentylacyjne z cegly ceramicznej na zaprawie cementowej w dobrym stanie
technicznym. Brak ocieplenia kominéw i kratek w otworach wentylacyjnych.

3.2.10 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna z PCV za wyjatkiem drewnianych okien w sanitariatach i klatce schodowe;j.
Drzwi zewnetrzne tacznika od strony potudniowej nowe z PCV, drzwi zewnetrzne od strony
potnocnej stalowe — do wymiany.

Drzwi zewnetrzne do piwnic budynku od strony potudniowej drewniane do wymiany.

3.2.11 Przeszklenia otworow  $cian luxferami.

W $cianach szczytowych Il i lll kondygnacji otwory $cian zewnetrznych przeszklone
szklanymi luxferami .

Z uwagi na duze straty cieplne nalezy zlikwidowac¢ przeszklenia luxferami i zastgpi¢ oknami

z PCV.
3.3 Ocena stanu technicznego elementéw budynku.

3.3.1 Stolarka okienna i drzwiowa.

Okna i drzwi nowe z PCV.

Istniejgce okna i drzwi drewniane nie spetniajg obowigzujgcych norm w zakresie ochrony
cieplne;j.

3.3.2 Podtogi i posadzki.

Podtogi i posadzki w dobrym stanie technicznym.

3.3.3 Tynki wewn etrzne i zewn etrzne.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne w dobrym stanie technicznym.

Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne wykazujg drobne ubytki w partiach przyziemia.
4. Analiza statyczno-wytrzymato $ciowa.

4.1. Posadowienie budynku

Fundamenty i mury fundamentowe w dobrym stanie technicznym przeniosg obcigzenia od
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ocieplenia scian i stropu poddasza.
4.2 Sciany
Sciany w bezpieczny sposéb przenosza obcigzenia od ciezaru wiasnego, stropéw i dachu po
ociepleniu poddasza i stropodachu tgcznika.
4.3 Stropy
Stropy piwnic, stropy nad parterem i strop nad pietrem nie wymagajg wzmocnien.
4.4 Wience i nadpro za okienne $cian.
Wience zelbetowe $cian i nadproza okienne nie wymagajg wzmocnien.

5.Whnioski i zalecenia.

W oparciu o przeprowadzone ogledziny, badania i pomiary ustalono, ze budynek kwalifikuje
sie do termomodernizaciji.

Dach nad budynkiem gtéwnym o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, wykonany wtornie
nad stropodachem wentylowanym.

Pokrycie dachu blacha stalowag skorodowang wymagajaca konserwacji i malowania.

Nad tgcznikiem stropodach niewentylowany, dwuspadowy, kryty papg wymaga ocieplenia.
Stolarka okienna i drzwiowa czesci nadziemnej z PCV za wyjatkiem okien w sanitariatach
spetnia wymagania ochrony cieplnej. Okna i drzwi drewniane oraz drzwi stalowe w tgczniku
nie spetniajg warunkdéw ochrony cieplnej — kwalifikuje do wymiany na energooszczedne.
Opaska budynku od strony ul. Pitsudzkiego betonowa, zapadnieta i potamana wymaga
wyburzenia i wymiany ( zdjecie nr.7)

Schody zewnetrzne od strony ul. Pitsudzkiego i od strony parkingu o konstrukcji betonowej
wymagajg remontu. W schodach od strony ul. Pitsudzkiego zniszczone stopnie i odparzone
tynki zewnetrzne po obu stronach $cian biegu.( zdjecia Nr.3, 4, 5, 6)

Balustrada schodow zewnetrznych do tacznika posiada wysokos¢ 93 cm i nie spetnia
wymogow dotyczacych wysokosci balustrad w budynkach uzytecznosci publicznej. Zgodnie
z § 298 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowane wysokos¢
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balustrady powinna wynosi¢ min. 1.1 m.
Teren przed budynkiem przewigzki utwardzony po obu stronach ptytami betonowymi

Pofatdowany — wymagana wymiana piyt na kostke brukowg

Opracowat : mgr inz. Janusz Wazny

Upr. bud. Nr. 49/1975
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Inwentaryzacja fotograficzna.

Zdjecie Nr 1 Elewacja pétnocna

Zdjecie Nr 2. Elewacja potudniowa
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Zdjecie Nr 3 schody zewnetrzne od ul. J6zefa Pitsudzkiego
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Zdjecie nr 4 Sciany boczne schodéw zewnetrznych od ul. J6zefa Pitsudzkiego
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Zdjecie nr5  Schody zewnetrzne do piwnicy.

Zdjecie nr 6 Teren obok schodéw zewnetrznych od ulicy J6zefa Pitsudzkiego.

10
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Zdjecie nr 7 Opaska betonowa od strony pétnocnej do wymiany
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