BURMISTRZ MIASTA EANCUTA Lancut, dnia 2018-10-30
ul. Plac Sobieskiego 18
37-100 LANCUT

AR.6730.105.2018

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Dziatajac na podstawie:

art. 1ust.2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1i 2, art. 60 ust. 1i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24
wrzesnia 2018 r. ztozonego przez  Gmine Miasto tancut, Plac Sobieskiego 18, 37-100
tancut

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na inwestycje pn.:

»Rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzyteczno$ci

publicznej na budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych

i rekreacyjnych” na terenie obejmujacym nieruchomos$é nr ew. gr. 2879/21,

potozona w Lancucie przy ul. J. Pilsudskiego

dla  Gminy Miasto Lancut, Plac Sobieskiego 18, 37-100 Lancut
1. Rodzaj inwestycji

- zabudowa ustugowa,

- rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci
publicznej na budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i rekreacyjnych
na terenie obejmujacym nieruchomosé nr ew. gr. 2879/21, potozong w tancucie przy
ul. J. Pitsudskiego.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegélnosci w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- teren obejmujgcy nieruchomo$¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w Lancucie przy ul.
J. Pitsudskiego przeznacza sie pod zabudowe ustugows, zgodnie z oznaczeniem
symbolem U na zatgczniku graficznym,

- na terenie obejmujgcym nieruchomos$é nr ew. gr. 2879/21, ustala sie:

- rozbudowe istniejgcego zabytkowego budynku o schody zewnetrzne wzdtuz
pétnocnej elewacii, budowe tarasu wzdtuz potudniowej elewaciji oraz schodoéw
i zadaszenia nad zej$ciem do piwnic wzdluz wschodniej elewacii,

- przebudowg pomieszczen istniejgcego zabytkowego budynku na cele ustug
kulturalnych, edukacyjnych i terapeutycznych,

- obowigzujgca linia zabudowy od strony potudniowej, jako przedtuzenie linii
istniejgcej zabudowy wzdtuz ul. J. Pitsudskiego, zgodnie z oznaczeniami na
zatagczniku graficznym,

- dopuszcza sie przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy planowanym
zadaszonym tarasem, schodami maksymalnie o 4 m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni ul. X Putku Strzelcow
Konnych, zgodnie z oznaczeniami na zataczniku graficznym,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy od 20% do 25%, w odniesieniu do
powierzchni terenu inwestycji, zgodnie z wynikami analizy,

- planowany  budynek ustug kulturainych, edukacyjnych, spotecznych
i rekreacyjnych:

- szerokoé¢ elewacji od strony wschodniej 10,0 m (tolerancja +20%),
- szerokos¢ elewacji od strony potudniowej 28,5 m (tolerancja +20%),



d)

- wysokos¢ elewacji frontowej od 3,0 m do 5,0 m,

- dach stromy dwuspadowy kryty dachowkag ceramiczng kolor naturalnej
ceramiki, typ jak na budynku nr 70b i 70c przy ul. J. Pitsudskiego, kat
nachylenia potaci okoto 27°, wysokos¢ do kalenicy od 7,0 m do 8,0 m,
kalenica réownolegta do ul. Pitsudskiego,

- rozbudowe i przebudowe budynku projektowaé zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw infrastruktury technicznej,

ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

- zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 poz. 71) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

- teren inwestycji jest potozony poza granicami Zabytkowego Zespotu Miasta
tancuta, wpisanego pod Nr A-320 do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- teren inwestycji jest potozony poza strefami A - petnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej ustalonej w Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta,

- teren inwestycji jest potozony w strefie B-2 - ochrony zachowanych elementow
zabytkowych, ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta,

- teren inwestycji jest potozony poza strefg W — strefg obserwacji archeologicznej,
ustalong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta,

- na terenie inwestycji wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencii
zabytkow;

- na terenie inwestycji nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow,

- projekt architektoniczno-budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z wytycznymi
konserwatorskim.

obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- inwestycja nie generuje zwiekszonego zapotrzebowania na wodg i odbioru
zwiekszonej ilosci sciekow sanitarnych,

- energia elektryczna z istniejacej linii elektroenergetycznej,

- ogrzewanie z sieci cieptowniczej,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony lub do
istniejgcej kanalizacji deszczowej,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych w gminie;

obstugi w zakresie komunikacii:

- dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi wewnetrznej na dziatce 2879/20,
powigzanej komunikacyjnie z drogg publiczna - ul. X Putku Strzelcow Konnych,

- miejsca postojowe na terenie istniejacego parkingu ogélnodostepnego na dziatce
nr 2879/20 lub na terenie wtasnym( min. 1 miejsce dla oséb niepetnosprawnych);

wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:

- planowana inwestycja nie moze pozbawic¢ dostepu do drogi publicznej,

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz srodkéow tgcznosci,

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- planowana inwestycja nie moze spowodowa¢ ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

- planowana inwestycja nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;



g) ochrony obiektéw na terenach gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
- lokalizacja inwestycji jest potoZzona poza terenami i obszarami gérniczymi,
- dziatka jest potozona poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,
- lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie

mas ziemnych.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Gmina Miasto tarncut, Plac Sobieskiego 18, 37-100 tancut, ztozyta dnia 24 wrzesnia
2018 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn.: ,Rozbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci publicznej na budynek
ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i rekreacyjnych” na terenie obejmujgcym
nieruchomos¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w tancucie przy ul. J. Pitsudskiego. Do wniosku
dotgczono komplet dokumentow.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w tancucie
Nr XXXV1/247/2001 z dnia 31 pazdziernika 2001 r. ze zm., teren inwestycji jest potozony
w obszarach potozony w obszarach centrum oznaczonych symbolem C3. Obszar, na ktorym
ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia. W zaistniatym przypadku braku
planu miejscowego, inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji,
zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze lokalizacja inwestycji spetnia
warunki art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na terenie istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy zgodnie z wnioskiem.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 53 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
uzgodniony z:

- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Przemyslu w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, postanowieniem znak Rz-
IRN.515.236.2018.KJ z dnia 12.10.2018 r.

- Zarzadem Drég Powiatowych w tancucie w zakresie zagospodarowania pasa terenu
przylegtego do ul. J. Pitsudskiego w tancucie,

- Burmistrzem Miasta tancuta w zakresie zagospodarowania pasa terenu przylegtego do
ul. X Putku Strzelcow Konnych w tancucie, pismem znak GKI.7226.106.2018 z dnia
12.10.2018 r.

Na dzien wydania niniejszej decyzji, organ jw. nie przekazat stosownego uzgodnienia t;.
w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji.

Stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy jw., w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. arch. Stanistaw Wiercioch
wpisany pod Nr PK — 0142 na liste POIA.

POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za posrednictwem
Burmistrza Miasta tarncuta w terminie do 14 dni od daty jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.



Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, za zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do
przy$pieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonej
czynnosci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.

Gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjadniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Zatgczniki:

- zatgcznik Nr 1 Decyzja - czes¢ graficzna
- zatgcznik Nr2  Analiza - cze$c tekstowa
- zatacznik Nr3  Analiza - cze$¢ graficzna

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca -Gmina Miasto tancut, Plac Scobieskiego 18, 37-100 Lancut,
2. Zarzad Drég Powiatowych w tancucie, ul. Grunwaldzka 68, 37-100 tancut,
3. Powiat tancucki, ul. Mickiewicza 2, 37-100 tancut.
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Wydzial Architektury e.mail: architektura@um-lancut.pl
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ZAYACZNIK NR 2

ANALIZA - CZESC TEKSTOWA
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI P.N.:

»Rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci
publicznej na budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i rekreacyjnych”
na terenie obejmujacym nieruchomos¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w Larcucie przy ul.
J. Pitsudskiego

1. Podstawa prawna analizy

Niniejsza analiza zostata sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
przepisow wykonawczych do ustawy:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1589).

2. Przedmiot wniosku

Gmina Miasto tancut, Plac Sobieskiego 18, 37-100 tancut, ztozyta dnia 24 wrzesnia
2018 r. wniosek o wydanie decyzji o0 warunkach zabudowy na inwestycje pn.: ,Rozbudowa,
przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci publicznej na budynek
ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i rekreacyjnych” na terenie obejmujgcym
nieruchomo$¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w ktancucie przy ul. J. Pitsudskiego. Do
wniosku dofgczono komplet dokumentow.

3. Stan faktyczny i prawny terenu objetego wnioskiem

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w tancucie
Nr XXXV1/247/2001 z dnia 31 pazdziernika 2001 r. z poézniejszymi zmianami, teren
Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w tancucie
Nr XXXVI1/247/2001 z dnia 31 pazdziernika 2001 r. ze zm., teren inwestycji jest potozony
w obszarach potozony w obszarach centrum oznaczonych symbolem C3. Powinny tu
dominowaé funkcje centrotworcze, ustugi, urzedy, miejsca rozrywki, lokale
gastronomiczne, obiekty handlowe. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinna.

Obszar, na ktérym ustala sie warunki zabudowy, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzadzenia.
W zaistnialym przypadku braku planu miejscowego, inwestycja wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji, zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 59 ust. 1
w zwigzku z art. 50 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie Kkontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektdow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
zagospodarowania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;



3) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia

3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przystepujgc do rozpatrzenia wniosku, ustalono szerokosé¢ frontu terenu
inwestycji od ul. X Putku Strzelcow Konnych na 28,0 m - jako tej jego czesci, ktdra
przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdwny wjazd na przedmiotowy teren, zgodnie
z § 2 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. Wokot
nieruchomosci objetej wnioskiem wyznaczono obszar analizy urbanistycznej w ksztatcie
owalu o promieniu rownym 84,0 m. Nastepnie w obszarze analizowanym
przeprowadzono analize w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1ustawy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 ustawy,
stwierdza sie:

1) lokalizacja spetnia warunki dobrego sgsiedztwa:

a) w obszarze analizowanym znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy ustugowe;j;

b) w obszarze analizowanym wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni czesci dziatek zwigzanych z zabudowg jest zréznicowany i dla terenu
inwestycji wynosi od 20% do 25%,

- zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wyznacza sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni terenu inwestycji w wysokosci od 20% do 25%, uwzgledniajac
zastane wielkosci tego wskaznika, zgodnie z §5 ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,

c) w obszarze analizowanym szerokos¢ elewacji frontowych obiektéw wynosi od 6,0
m do 50,0 m,

- zgodnie z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. dla istniejgcego obiektu ustugowego uwzgledniajac zastane wielkosci
tego parametru, ustala sie:

- szerokos$c elewacji od strony wschodniej 10,0 m (tolerancja £20%),

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki obiektow na
dziatkach sasiednich wynosi od 3,0 m do 15,0 m,

- zgodnie z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. dla istniejgcego obiektu ustugowego ustala sie wysoko$¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 3,0 m do 4,0 m,
uwzgledniajgc zastang wielkosé tego parametru,

e) w obszarze analizowanym wystepujg dachy ptaskie oraz strome dwuspadowe
o katach nachylenia potaci od 5° do 35° gtdéwne kalenice réwnolegte lub
prostopadte do elewacji frontowych, wysokos$¢ do kalenicy od 6,5 m do 9,56 m,
gtéwne kalenica réwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowych:

- zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
dla przedmiotowego obiektu ustugowego uwzgledniajgc zastang geometrie
dachu istniejacego obiektu ustala sie dach stromy dwuspadowy kryty
dachéwka ceramiczng kolor czerwony, kat nachylenia potaci okoto 279,
wysoko$¢ do kalenicy od 7,5 m do 8,0 m, kalenica réownolegta do ul.
Pitsudskiego,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;:

- dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi wewnetrznej na dziatce 2879/20,
powigzanej komunikacyjnie z droga publiczna - ul. X Putku Strzelcéw Konnych,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
inwestycyjnego,

- inwestycja nie generuje zwiekszonego zapotrzebowania na wode i odbioru
zwiekszonej ilosci $ciekdw sanitarnych,



- energia elektryczna z istniejacej linii elektroenergetycznej,

- ogrzewanie z sieci cieptowniczej,

- odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na witasny teren zielony,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych w gminie;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.):

- zgodnie z art. 10a przepiséw rozdziatu 2 ustawy nie stosuje sie do gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast,

- na dziatce wystepujg grunty Bi,

- nie jest wymagana decyzja zezwalajgca na wytgczenie z produkcji rolnej.

5) decyzja o warunkach zabudowy jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z analizy

1) Rodzaj inwestycji

- zabudowa ustugowa U,

- rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci
publicznej na budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i
rekreacyjnych” na terenie obejmujacym nieruchomosS¢ nr ew. gr. 2879/21,
potozong w tancucie przy ul. J. Pitsudskiego.

2) Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- teren obejmujgcy nieruchomos$¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w tancucie przy
ul. J. Pitsudskiego przeznacza sie pod zabudowe ustugowsg, zgodnie
z oznaczeniem symbolem U na zatgczniku graficznym,

- na terenie obejmujacym nieruchomos$é nr ew. gr. 2879/21, ustala sie:

- rozbudowe istniejacego zabytkowego budynku o schody zewnetrzne
wzdituz pétnocnej elewacji, budowe tarasu wzdtuz potudniowej elewacji
oraz zadaszenia nad zejsciem do piwnic wzdtuz wschodnie] elewacji,

- przebudowe pomieszczen istniejgcego zabytkowego budynku cele ustug
kulturalnych, edukacyjnych i terapeutycznych,

- obowigzujaca linia zabudowy od strony potudniowej, jako przedtuzenie linii
istniejgcej zabudowy wzdtuz ul. J. Pitsudskiego, zgodnie z oznaczeniami na
zatagczniku graficznym,

- dopuszcza sie przekroczenie ustalonej obowigzujgcej linii zabudowy
planowanym zadaszonym tarasem, schodami maksymalnie o 4 m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od krawedzi jezdni ul.
X Putku Strzelcow Konnych, zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku
graficznym,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy od 20% do 25%, w odniesieniu do
powierzchni terenu inwestycji, zgodnie z wynikami analizy,

- planowany budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych
i rekreacyjnych:

- szerokosc elewacji od strony wschodniej 10,0 m (tolerancja +20%),

- wysokos¢ elewacji frontowej od 3,0 m do 4,0 m,

- dach stromy dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng kolor czerwony, kat
nachylenia potaci okoto 27° wysoko$¢ do kalenicy od 7,5 m do 8,0 m,
kalenica réwnolegta do ul. Pitsudskiego,

- rozbudowe i przebudowe budynku projektowaé zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z uwzglednieniem
wytycznych konserwatorskich,

- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdw infrastruktury technicznej,

b) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



- inwestycja nie generuje zwiekszonego zapotrzebowania na wode i odbioru
zwigkszonej ilosci Sciekdéw sanitarnych,

- energia elektryczna z istniejace;j linii elektroenergetycznej,

- ogrzewanie z sieci cieptowniczej,

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren zielony lub
do istniejgcej kanalizacji,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujgcych w gminie;

obstugi w zakresie komunikac;ji:

- dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z drogi wewnetrznej na dzialce
2879/20, powiazanej komunikacyjnie z drogg publiczna - ul. X Putku
Strzelcéw Konnych lub na wtasnym terenie,

- na terenie inwestycji przewidzieé¢ minimum 1 +1 miejsce na kazde rozpoczete
30m? pow. uzytkowej z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych;

wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

- planowana inwestycja nie moze spowodowac pozbawienia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej oraz
srodkoéw tacznosci,

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- planowana inwestycja nie moze spowodowac ucigzliwosci powodowanych
przez hatas, wibracje, zakitécenia elektryczne i promieniowanie,

- planowana inwestycja nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

ochrony obiektébw na terenach goérniczych a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- lokalizacja inwestyciji jest potozona poza terenami i obszarami gérniczymi,

- dziatka jest poftozona poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi,

- lokalizacja inwestycji jest potozona poza terenami zagrozonymi osuwaniem
sie mas ziemnych.

3) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

5. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych w tym:
1) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U.
z 2016 poz. 71) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

teren inwestycji jest potozony poza granicami Zabytkowego Zespotu Miasta
tancuta, wpisanego pod Nr A-320 do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

teren inwestycji jest potozony poza strefami A - petnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta,

teren inwestycji jest potozony w strefie B-2 - ochrony zachowanych elementow
zabytkowych, ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta,

teren inwestycji jest polozony poza strefg W — strefg obserwacji archeologicznej,
ustalong w Studium Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta,

na terenie inwestycji wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow;

na terenie inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow;

6. Whnioski koncowe



Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze lokalizacja inwestycji pn.:
,Rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci
publicznej na budynek ustug kulturalnych, edukacyjnych, spotecznych i rekreacyjnych” na
terenie obejmujgcym nieruchomos$¢ nr ew. gr. 2879/21, potozong w tancucie przy ul.
J. Pitsudskiego. Na terenie istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy zgodnie z wnioskiem.

Projekt niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1,
w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga uzgodnienia:

-z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Przemy$lu w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;,
- z Zarzadem Drog Powiatowych w tancucie w zakresie zagospodarowania pasa
terenu przylegtego do ul. J. Pitsudskiego w tancucie,
- z Burmistrzem Miasta tancuta w zakresie zagospodarowania pasa terenu
przylegtego do ul. X Putku Strzelcéw Konnych w tancucie.
Analize do decyzji o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. arch. Stanistaw Wiercioch
wpisany pod Nr PK — 0142 na liste POIA.
Zataczniki:
- zalgcznik graficzny w skali 1:1000
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