Druk Rady Miasta Nr 58/2021
Projekt
UCHWALA Nr /2021

RADY MIASTA LANCUTA

z dnia wrzesnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Polnej w tancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1372) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XIV/102/2019 Rady Miasta tancuta, z dnia
4 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie oraz stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta, uchwalonego uchwatg nr XXXV1/247/01 Rady Miasta
tancuta z dnia 31 pazdziernika 2001 r., zmienionego uchwatg nr XLI1V/391/10 Rady Miasta
tancuta z dnia 28 pazdziernika 2010 r., uchwatg nr XX/146/2012 Rady Miasta Lancuta

z dnia 30 pazdziernika 2012 r., orazuchwatg nr .................c.oooiiiinnn, Rady Miasta
tancuta zdnia .............. r., Rada Miasta tancuta uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1.

Ustalenia ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Polnej w Lancucie, obejmujgcy tereny potozone w rejonie ul. Polnej i linii kolejowe;j
w tancucie, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 17 ha w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zafgcznik nr 3 do uchwaly - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce.



§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy
w tym stuzebnosci drogowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu i okreslong w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna sciana lub inny element konstrukcyjny budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii nie wiecej niz 1,5m przez elementy budynku takie jak np. okap,
schody;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
przewaza w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie, ktore na terenie powinno lub moze uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie podstawowe;

5) uchwala — niniejsza uchwata;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysokos¢ budowli mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub
urzgdzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzgdzenia;

7) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy

funkcjonalnie i optycznie obiekty od terenéw sgsiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

5) projektowana zielen izolacyjna;



6)

7)

1)

2)
3)

4)

granice terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW tozsame z granicami ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;
wymiary wyrazone w metrach.

2. Pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terendw:

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug — P/U, o powierzchni
15,5 ha;

tereny drog wewnetrznych — KDW, o powierzchni 0,9 ha;
tereny infrastruktury technicznej — I, o powierzchni 0,5 ha;
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — E, o powierzchni 0,1 ha.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych

podstawe okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej: 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu w odlegtosci:
a) od 12,3 m do 20 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem,

b) 6 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem oraz od terenu
drogi wewnetrznej 1KDW,

ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze oddziatywac na srodowisko, za

wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j i infrastruktury
technicznej;



2)

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do srodowiska,
tak aby spetnialy wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

§ 8. Obowigzujg zasady zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi

w niniejszej uchwale, wynikajgce z potozenia czesci terenu objetego planem w granicach
obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 425
Debica - Stalowa Wola - Rzeszow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

9)

§ 9. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przytgcza wodociggowe
o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm lub budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz @ 60 mm;

zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o srednicy nie
mniejszej niz @ 110 mm lub zbiornikéw retencyjnych;

odprowadzenie sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe
przytgczy o srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm;

odprowadzenie sciekow przemystowych w sposob nie powodujgcy zanieczyszczenia
wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez

budowe przytgczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej
niz @ 60 mm;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, poprzez budowe przytgczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej

o Srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm, na wiasny teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem §7 pkt 2;

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j
z dopuszczeniem rozbudowy o linie sredniego lub niskiego napiecia, z zastrzezeniem
§10;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przytgczy lub rozbudowe
sieci 0 Srednicy nie mniejszej niz @ 25 mm;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetyczne;j
i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrédet energii odnawialnej
zgodnych z §10;

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie
prowadzone na zasadach obowigzujgcych w gminie;



10) gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz na zasadach obowigzujgcych
w gminie;

11) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzgdzen niezbednych do obstugi terenéw
objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 10. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy elektrycznej do
50 kW lub o mocy cieplnej do 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) miejsca do parkowania w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) wbudowane w budynek,
c) podziemnego garazu lub parkingu,
d) wolno stojgcego garazu lub zespotu garazy;

2) liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub
nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow.

2. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg obowigzuje:

1) w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40
miejsc.



3. W zakresie dostepnosci komunikacyjnej dziatek budowlanych obowigzujg
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

4. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
przylegajgca do granicy obszaru objetego planem ulicg Polna.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej
100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu
dopuszcza sie: urzgdzenia budowlane, dojazdy i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, w tym stacje elektroenergetyczne, parkingi, budynki gospodarcze, garazowe,

wiaty i zadaszenia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy
obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 6,0 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i zadaszen,
b) 15,0 m dla pozostatych budynkow;

2) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod katem nie wiekszym niz 45°.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuije:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,2.



5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w miejscu wskazanym na rysunku planu
nakazuje sie nasadzenie zielni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m.

6. W zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii ustala sie granice terendw pod
budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko zgodnie z rysunkiem planu;

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjne;j
obowigzuje:

1) obstuga z drogi 1KDW;

2) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych formg dostepnosci komunikacyjnej
wymieniong w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) obowigzuje szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) dopuszcza sie kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng oraz pod dojazdy.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) przepisow §6 pkt 1 nie stosuje sie;

2) wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, nie stosuje sieg;

3) obowigzuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 40,0 m,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza 1,2,



c) powierzchnia zabudowy do 99% powierzchni dziafki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki
budowlanej.

10. Na terenie oznaczonym symbolem 1P/U obowigzuje stosowanie rozwigzan
eliminujgcych lub maksymalnie ograniczajgcych oddziatywanie zabudowy wytgcznie do
granic terenu inwestycji.

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11, 21, 31, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna rozumiane jako obiekty

i urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne lub teletechniczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zbiorniki retencyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzuje:

1)  wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b;
b) dla budowli nie wieksza niz 40 m;

2) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtébwnych potaci dachu pod kgtem nie wiekszym niz 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziafki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
wewnetrznej 1KDW.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:



1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4 m;

3) dopuszcza sie kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b;

b) dla budowli nie wieksza niz 40 m;

2) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachu pod katem nie wiekszym niz 45°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
wewnetrznej 1KDW.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;

2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4 m;

3) dopuszcza sie kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;



6. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie
przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu od 11,0 m do
36,8 m;

2) dopuszcza sie:
a) chodnik,
b) Sciezke rowerowa,
c) elementy technicznego wyposazenia drogi,
d) sieciiurzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tancuta.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Burmistrz: Rafat Kumek
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr.........cocmmmrrrnnnnnn. Rady Miasta tancuta
zdnia...een w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta tancuta jest wynikiem realizacji Uchwaty Nr
XIV/102/2019 Rady Miasta tancuta, z dnia 4 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej

w tancucie.

Poniewaz podczas wytozenia planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi, nie
zaszta potrzeba sporzgdzenia zatgcznika do uchwaty dotyczgcego rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod obiekty produkcyjne, sktady

i magazyny oraz ustugi, drogi wewnetrzne i infrastruktury technicznej.

Gtéwnym celem realizowanym przy opracowywaniu planu jest uporzgdkowanie tadu
przestrzennego w tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkcji terenu oraz
okreslenie form urbanistycznych dla przysztych obiektéw kubaturowych. Innym istotnym
elementem opracowywanego planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta
tancuta, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miasta przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 ze zm.).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.
Projekt planu miejscowego zostat przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych.

¢ walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami
szczegoOtowymi
w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdinych
regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
audyty dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. Ze wzgledu
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na charakterystyke obszaru objetego planem oraz planowane jego zagospodarowanie,
w planie nie okreslono przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta
potrzeba wystgpienia o zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze

i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.: Dz. U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzono
procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
W obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania zabytkéw dobr kultury
wspotczesne;.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze szczegdblnymi potrzebami

Ze wzgledu na charakterystyke obszaru objetego planem oraz planowane
zagospodarowanie
nie zostaty okreslone szczego6lne wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Uwzgledniono sgsiedztwo linii kolejowej poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci wiekszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza granicami planu miejscowego. Zapisy planu w
zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby osbéb ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie
dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach.

e walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby
mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak
zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikbéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy obszar stanowi fragment miasta
tancuta, zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej publicznej oraz linii
kolejowej. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju
gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wiasnosci
W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce
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wiasnos¢ gminy, Skarbu Panstwa, jak réwniez prywatng, dla ktérych zostaty uwzglednione
przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono
tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny infrastruktury technicznej, ktére zostaty
wyznaczone przy uwzglednieniu wkasnosci gruntow. W procesie przygotowywania planu
miejscowego uwzgledniono prawo witasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato
ustali¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto
w planie miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgcych budowy infrastruktury nalezgcych do
zadan wikasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji
takich inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 2 lipca
2021 r. do 23 lipca 2021 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20
lipca 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci
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Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na przeznaczeniu czesci terendw pod drogi
publiczne.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:
W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajgcy sie z
istniejgcej drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, ktory zostat
uzupetniony o projektowang droge wewnetrzng, zapewniajgc dostep wszystkich terenow
do drog. Ustalenia miejscowego planu pozwalajg na wykorzystanie pod funkcje o znacznej
transportochtonnosci terendw zlokalizowanych w poblizu drogi gminne;.
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania
sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Obszar objety
planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania planu nie bedg naruszaty ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tancuta.

Ustalenia planu sg zgodne z trescig uchwaty nr XLVI1/314/2018 Rady Miasta Lancuta
z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta tancuta oraz aktualnosci planoéw miejscowych.
W granicach obszaru objetego planem nie obowigzywat dotychczas zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy przewyzszg wydatki. Najistotniejszymi
wydatkami gminy bedg koszty zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego. Szacowane
wptywy z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedg zwigzane z wptywami
odpowiednio z: opfat planistycznych, optat od czynnosci cywilnoprawnych, podatkéw od
budynkow (powierzchni uzytkowej), oraz podatkéw od nieruchomosci gruntowych.
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Nalezy jednak pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor
funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych.
Przeksztatcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow oraz ustug stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj
nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wptynie na jej
atrakcyjnosc¢ pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju
lokalnej spotecznosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Polnej w Lancucie, jest zgodny z politykg przestrzenng miasta tancuta oraz
sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje

w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta tancuta.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta tancuta uznat za uzasadnione
przedtozenie Radzie Miasta tancuta przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie.

Burmistrz: Rafat Kumek
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