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OBSZARY ZABUDOWANE ]
WYMAGAJACE REHABILITACJI | PRZEKSZTALCEN

I. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Sg to obszary potozone gtéwnie w centrum miasta i wokét niego. Zajmujg
okoto 5% jego ogdlnej powierzchni, to jest okoto 90 ha.

Na terenach tych wystepujg elementy lub relikty historycznego uktadu
przestrzennego o réznym stopniu zachowania; tereny te posiadajg istotne wartosci
kulturowe i krajobrazowe wymagajgce zachowania i ochrony oraz stosownego
wyeksponowania we wspétczesnej strukturze miasta.

OBSZARY W CENTRUM MIASTA

Sg to obszary wartosciowych form miejskich, objete w znacznej czesci
ochrong konserwatorska, o funkcji mieszkaniowo - ustugowej, w S$cistej strefie
centrum wskazane do doinwestowania i uzupetnienia nowoczesng substancjg z
poszanowaniem istniejacych uktadéw urbanistycznych oraz historycznej zabudowy.

W obszarach tych nalezy :

1) poprawic jako$¢ zycia mieszkancow,

2) promowac ciggtos¢ kulturowa poprzez:

a) wykorzystanie starej zabudowy na potrzeby nowych funkcji — dostosowuijac jg do
ich petnienia w drodze modernizacji nie zagrazajacej historycznym warto$ciom
zabytkowej substancji,

b) kompleksowg rewaloryzacje zespotéw zabudowy i przestrzeni publicznych na
miare wspdtezesnveh wymogdw,

c) eksponowanie warto$ci kulturowych przestrzeni i zabudowy,

3) ozywia¢ strefe centrum poprzez wprowadzanie réznorodnych funkcji ustugowych
oraz umiejscowienie w zabudowie znaczace] ilosci lokali mieszkaniowych
(wszechstronne wykorzystanie w tym celu goérnych kondygnagiji, szczegélnie
poddaszy ),

4) organizowa¢ i modernizowaé miejsca spotecznych spotkan ( parki, skwery, place,
enklawy zieleni ),

5) poprawia¢ mikroklimat centrum miasta poprzez zwiekszenie udziatu zieleni
i ograniczenie komunikacji kotowej;

6) realizowa¢ nowg zabudowe w nawigzaniu do historycznej tkanki, wprowadzajac
nowg architekture do kwartatow staromiejskich zgodnie z zasadami ochrony warto$ci
zabytkowych.
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OBSZARY POZA CENTRUM MIASTA

Sg to obszary o réznorodnych funkcjach: mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, ustugowej, a takze obecnie nieuzytkowane.

Posiadajg zachowany uktad przestrzenny i bogatg tradycje miejsca.

Na obszarach tych nalezy:
1) wyeksponowaé cechy znamionujgce indywidualnos¢ zachowanych zespotoéw
urbanistycznych i architektonicznych,
2) przywroci¢ dawne znaczenie,
3) podjgé dziatania majace na celu poprawe ich stanu technicznego w sposéb
podKiesiajgey I wailosc nistoiyczng,
4) przystosowywacé do petnienia nowych funkgcji, ktére ozywig te niezwykle atrakcyjne
zespoly dla potrzeb turystyki, kultury, dydaktyki.

Dziatania zwigzane z rehabilitacjg majg takze na celu upiekszanie miasta,
poprawe ztego stanu technicznego wielu obiektéw, a takze ksztattowanie i utrwalanie
w Swiadomosci przyjezdnych zadbanego i przyiaznego wizerunku tancuta.

Tradycja miejsca, przyttumiona przez urbanizacje ostatnich dziesiecioleci
wymaga odbudowania na bazie zachowanych uktadéw przestrzennych i form
zabudowy, jest réwniez narzedziem walki z wszechobecng anonimowoscia.

Na terenie miasta tancuta wyznaczono 5 obszaréw wskazanych do
rehabilitacji.

OBSZAR NR 1

Zabytkowy obiekt prochowni.

Wymaga rehabilitacji ze wzgledu na:
1) potrzebe wigczenia go do organizmu miejskiego,
2) potrzebe nadania nowej funkcji bedacej uzupetnieniem zaplecza kulturalno -
oswiatowego miasta ( np. osrodek harcerski ).

OBSZAR NR 2

Obejmuje centrum i srodmiescie.

Wymaga rehabilitacji ze wzgledu na:
1) potizebe ograniczenia Komunikagji Koiowe;j,
2) konieczno$¢ zorganizowania i zmodernizowania miejsc spotkan spotecznych, w
szczegolnosci przestrzeni rynku,
3) potrzebe uzupetnienia zabudowy, gtéwnie w pierzejach rynku, w sposoéb
nawigzujacy do historycznej tkanki, z uwzglednieniem wspoétczesnych trendow i
technologii,
4) koniecznosé poprawy wvgladu i estetvki elewacii budynkéw oraz ich stanu
technicznego,
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5) rewitalizacje zabudowy (przystosowanie obiektéw historycznych do petnienia
nowych funkgji),

6) potrzebe przemieszania funkcji ustugowej, mieszkaniowej, wypoczynkowej w
centrum miasta w celu zapobiezenia powstawaniu zjawiska ,wvmierania” miasta w
okreslonych porach doby,

7) podkreslenie wyjatkowego charakteru dzielnicy willowej, poprzez poprawe stanu
technicznego zabytkowej zabudowy, kontekstualne uzupetnienia nowg zabudowg z
poszanowaniem tradycyjnych podziatéw wtasnosciowych, aktywizacje dzielnicy w
drodze udostgpniania obiektow na cele turystyczne i kulturalne.

OBSZAR NR 3

Potozony wzdtuz ulic: Waskiej, 29 listopada, S. Batorego i B Gtowackiego.
Wymaga:
1) uzupetnienia i modernizacji uktadu komunikacyjnego z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego,
2) pedirzymania tezsameéci kulturowej obszary,
3) wprowadzenia funkgji ustug podstawowych,
4) zagospodarowania systemem ciggéw pieszo-rowerowych i zielenig urzadzong
w dolinie potoku Miko$ka.

OBSZAR NR 4

Potozony pomigdzy ulicami: Batalionéw Chtopskich i 10 Putku Strzelcow
Konnych.

Wymaga:
1) poprawy wygladu i estetyki obiektéw i otoczenia, gtéwnie obszaru sktadéw,
hurtowni i ustug, z uwzglednieniem prowadzenia wszelkich dziatan w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkow ze wzgledy na zabytkowy charakter zespotu,
2) zagospodarowania na potrzeby nowych funkcji, np. szkoinictwa wyzszego iub
innej funkeji publicznej, ze wzgledu na atrakcyjne potozenie w poblizu centrum
miasta.

OBSZAR NR 5

Zespot Magazynu L ikierdw i Rosenlisdw”,

Wymaga:
1) wprowadzenia nowej funkcji podnoszacej range zabytkowego zespotu np.
muzeum gorzelnictwa,
2) kompleksowego uporzadkowania i zagospodarowania terenu,
3) poprawy wygladu elewaciji budynkéw,
4) wyeksponowania krajobrazowych waloréw miejsca i uczynienie z niego atrakdji
turystycznej.
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Il. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

S to obszary stanowigce okoto 10% powierzchni miasta czvli okoto 190 ha.
Wymagajg przeksztatcen ze wzgledu na:

1) dysharmonie architektoniczna,

2) nietad przestrzenny,

3) konieczno$¢ poprawy wartosci krajobrazowo — przestrzennych,

4) konieczno$¢ uporzadkowania terenu,

5) potrzebe wprowadzenia dziatan wyréwnawczych,

8) potrzebe uzupetnienia tkanki miejskiej,

7) znaczenie podniesienia rangi obszaru ze wzgledu na wiodgcg lub eksponowana,

8) funkcje w strukturze miasta,

9) konieczno$¢ zmiany dotychczasowej funkeji lub przeznaczenia,

10) potrzebe rehabilitacji historycznej tkanki miejskiej,

11) potrzebe uzupetnienia lub modernizacji infrastruktury technicznej i drogowej.

Wyznaczono 9 obszaréw wymagajgcych przeksztatcen:
OBSZAR NR 1

Pofozony wzdtuz ulicy Podzwierzyniec.

Wymaga:
1) przeksztatcenia terendéw mieszkaniowych potozonych w bezposrednim sagsiedztwie
drogi krajowej, na ustugowe, gtéwnie za wzgledu na ucigzliwosci sasiedztwa drogi o
duzym natezeniu ruchu dla zabudowy mieszkaniowej, ale takze ze wzgledu na
widoczne na tym terenie zalazki wyksztatcenia sie strefy ustugowej,
2) poprawy wygladu pierzei ulicznych,
3) stworzenia atrakcyjnego wizerunku miasta w oczach przyjezdnych,
4) Zaakcentowaiia gianicy miasta, siworzenia punktu charakterystycznego np.
obiektu podkreslajacego tozsamosé miasta lub pasa zieleni symbolizujacego granice,
5) uzupetnienia ofertg ustug o charakterze centrotwérczym.

OBSZAR NR 2

Pofozony w rejonie ul. J.Kasprowicza.

Wymaga:
1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-sktadowego na produkcyjno-
ustugowy,
2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno poszczegolnych obiektéow jak
i uporzadkowania terenu,
3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

210



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tANCUTA

OBSZAR NR 3

Potozony przy ul. Polnej.
Wymaga przeksztatcen zwigzanych z poprawg wygladu i estetyki dzielnicy.

OBSZAR NR 4

Osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. kard. S.
Wyszynskiego. Wymaga:
1) przeksztatcen majacych na celu poprawe jego wartosci krajobrazowo-
pizestizeiiinych,
2) rewitalizacji w nawigzaniu do historycznych tradycji zabudowy miasta
i podkreslenia indywidualnego charakteru,
3) wytworzenia przestrzeni miedzyblokowych z zielenig urzgdzong, placami zabaw,
matg architektura, co w znacznym stopniu wptynie na poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw osiedla i uczyni ten obszar atrakcyjnym i przyjaznym miejscem do
mieszkania.

4) uzupetnienia dominujacej funkcji mieszkaniowej ustugami podstawowymi.
OBSZAR NR 5

Zabudowa przy ul. J.l.Kraszewskiego.
Wymaga:
1) uzupetien i modernizacji uktadu komunikagcji,
2) poprawy wartosci krajobrazowo - przestrzennych, uporzadkowanie przestrzeni.

OBSZAR NR 6

Potozony wzdtuz ulic: J.Pitsudskiego i T.Kosciuszki.

\Whmana:

Wymaga:
1) przeksztatcenia, w szczegolnosci terendéw mieszkaniowych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, na ustugowe, gtdwnie za wzgledu na
ucigzliwodci sgsiedztwa drogi o duzym natezeniu ruchu dla zabudowy
mieszkaniowej, ale takze ze wzgledu na widoczne na tym terenie zalgzki
wyksztatcenia sie strefy ustugowej,
2) poprawy wygladu pierzei ulicznych,
3) stworzenia atrakcyjnego wizerunku miasta w oczach przyjezdnych,
4) zaakcentowania granicy miasta, stworzenia punktu charakterystycznego np.
obiektu podkre$lajacego tozsamosé miasta lub pasa zieleni symbolizujacego granice,
5) alternatywnie pozostawienia zabudowy mieszkaniowej, izolowanej od ucigzliwosci
sgsiedztwa drogi krajowej ( pasy zieleni, ekrany akustyczne ), posiadajacej wtasny
system komunikacji z ograniczonymi wjazdami do drogi krajowej.
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OBSZAR NR 7

Osiedle Gen. St. Maczka.

Wymaga:
1) przeksztatcen majacych na celu poprawe jego wartosci krajobrazowo -
przestrzennych, szczegdlnie ze wzgledu na bezpoérednig bliskos¢ historyczne;
zabudowy centrum miasta i potrzebe wytworzenia wzajemnych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych,
2) rewitalizacji w nawigzaniu do historycznych tradycji zabudowy miasta
i podkresleniu indywidualnego charakteru,
3) wytworzenia przestrzeni miedzyblokowych z zielenig urzadzong, placami zabaw,
matg architekturg, co w znacznym stopniu poprawitoby jako$é zycia mieszkancow
osiedla, uczynito go atrakcyjnym i przyjaznym miejscem do mieszkania,
4) uzupetnienia dominujacej funkcji mieszkaniowej ustugami podstawowymi.

OBSZAR NR 8

Obejmuje tereny potozone przy wjezdzie do centrum miasta: migedzy ul. J
Pitsudskiego, a ul. Armii Krajowej oraz pomigdzy ul. Armii Krajowej i ul. T. Kosciuszki.
Wymaga:
1) zmiany przeznaczenia terenu na ustugowe o charakterze centrotworczym,
2) uzupetnienia tkanki i wytworzenia atrakcyjnych pierzei,
3) zagospodarowania w sposob atrakcyjny architektonicznie i funkcjonalnie, ze
wzgledu na eksponowane potozenie w przestrzeni miejskiej,
3) podniesienia rangi,
4) poprawy wartosci krajobrazowo - przestrzennych.

OBSZAR NR 9

Teren siarej cegieini.
Wymaga:
1) przeksztalcenia w obszar zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej poprzez
aktywizacje oraz zaadaptowanie na potrzeby nowych funkcji,
2) uporzadkowania terenu.
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