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PROJEKTOWANA
STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

OBSZAR CENTRUM

Jest obszarem o najwazniejszym znaczeniu. Poprzez wizerunek centrum
przyjezdni odbierajg cate miasto. Jest to obszar strategiczny, dlatego powinien byé

~A b mimimmmm 12r sl e ciaaimla i
chigty miejscowym planem zagospodarcwania przestizennego w celu zapewiienia

prawidtowej organizaciji przestrzeni i powiazan z sasiednimi obszarami, rozwigzania
uktadu komunikacji, wprowadzenia segregacji ruchu, wyznaczenia ciggéw pieszych
i rowerowych, ustalenia zasad zagospodarowania i rodzaju zabudowy ksztattujgcych
strefe miejska, a takze uzyskania zgody na przeznaczenie terenéw rolnych na cele
nierolnicze.

Czesc historyczng nalezy rewitalizowaé w oparciu o szczegbétowe koncepcije
| wytyczne konserwatorskie.

Centrum jest miejscem gdzie wyksztalcita sie tkanka $wiadczaca o jego
miejskosci. Powinny tu dominowa¢ funkcje centrotwércze: urzedy, miejsca rozrywki,
lokale gastronomiczne, obiekty handlowe.

W duzej mierze zainwestowany. Jest jeszcze okoto 16% terenu do
zainwestowania. ‘

Posiada petne uzbrojenie inzynieryine, ktére kwalifikuie obszar do
inwestowania w pierwszej kolejnos$ci.

Obejmuje obszary: C-1,C-2iC - 3.

OBSZAR CENTRUM C - 1

Powierzchnia obszaru: 119,39 ha?

nral vAlin
PC‘.’CZCH‘y’ W CChuains — |.JU|uuHIUVVUJ uz.goun miasta.

Obejmuje zabudowe i rynek starego miasta, zespdt patacowo — parkowy,
osiedle gen. S. Maczka, osiedle 3 Maja, pdtnocng strong ulicy Armii Krajowej i
fragmenty w potudniowej czesci, zespot kosciola OO Dominikanéw, browar, tereny
ustugowe po potnocne;j stronie ulicy T. Kosciuszki i przy ulicy Batalionéw Chtopskich.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu
1) strefa A — petnej ochrony historycznej struktury funkcjonalno — przestrzennej (A1,
Az, As),

2) strefa B — ochrony zachowanych terenéw zabytkowych (B4, By, By),

3) strefa E — ekspozycji — ochrony poéredniej zabytkowych zespotéw (Es, Ez, E7, Eg),
4) strefa K — ochrony krajobrazu,

5) wystepowanie obiektéw zabytkowych,

6) strefa OW — obserwagji archeologicznej (OW,),

by A Y vy TRV D [ U
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8) zachowane ogrody mieszczanskie lub ich fragmenty, zabytkowe aleje drzew,
wazniejsze drzewa pomnikowe,
9) wystepowanie uje¢ wod podziemnych,
10) obszar Gtdwnego Zhiornika Wéd Padziemnyeh i strefa od zbiornika,
11) zewnetrzne tereny ochrony posredniej,
12) klimat,
13) posiadajg petne wyposazenie inzynieryjne wodociggowe, kanalizacyjne
i gazowe,
14) posiadajg uzbrojenie elektroenergetyczne,
15) cze$é terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

OBSZAR CENTRUMC - 2

Powierzchnia obszaru: 31,17 ha?
Teren zespotu patacowo — parkowego.
Uwarunkowania do uwzgiednienia przy zagospodarowywaniu terenu
1) strefa A — petnej ochrony historycznej struktury funkcjonalno — przestrzennej (A1,
Az, Ag),
2) strefa B — ochrony zachowanych terenéw zabytkowych (B, Bz, Ba),
3) strefa E — ekspozycji — ochrony posredniej zabytkowych zespotéw (E4, Es, E7, Eg),
4) strefa K — ochrony krajobrazu,
5) wyetenowanie ohisktdw zabytkowych,
6) strefa OW — obserwacji archeologicznej (OW,),
7) korytarze widokowe,
8) zachowane ogrody mieszczanskie lub ich fragmenty, zabytkowe aleje drzew,
wazniejsze drzewa pomnikowe,
9) wystepowanie uje¢ wbdd podziemnych,
10) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i strefa od zbiornika,
11) zewnetrzne tereny ochrony posredniej,
12) klimat,
13) posiadajg petne wyposazenie inzynieryjne wodociggowe, kanalizacyjne
i gazowe,
14) posiadajg uzbrojenie elekiroenergetyczne,
15) czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

1) zabytkowe aleje drzew,

2) strefa ochrony krajobrazu,

3) wystepowanie ciaggéw widokowych,

4) wystepowanie obiektéw historycznych,
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OBSZAR CENTRUM C - 3

Powierzchnia obszaru: 44,84 ha?
Terenv potozone wzdtuz ulic J. Kasprowicza i Podzwierzyniec.

OBSZARY MIESZKANIOWE

Cechg wilasciwie zaprojektowanej struktury funkcjonalno - przestrzennej jest
przemieszanie réznych funkcji budujgcych tg strukture, aby nie powstawaty zespoty
monofunkcyjne.

Na terenie catego miasta funkcja mieszkaniowa przeplata sie z funkcjg
ustugows, a cato$¢ taczy system zieleni z ciggami pieszymi i $ciezkami rowerowymi.

Nowa zabudowa zostata zlokalizowana na terenach, ktére wskazywane juz
byty jako rezerwy pod zabudowe mieszkaniowa.

Zarezerwowane zostaty tereny dla potrzeb réznego typu budownictwa:
zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, zabudowy jednorodzinne;
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz zabudowy zagrodowej.

Widoczna jest przewaga rezerw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ktéra wynika z tradycji zabudowy na tym terenie, specyfiki zaje¢ mieszkancéw miasta
i jego mozliwosci terenowych.

Wszystkie tereny proponowane do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa, ktére w najblizszej przysziosci majg zabezpieczyé potrzeby
mieszkaniowe wspadlnoty samorzadowei sa wskazane do sporzadzenia mieiscowvch
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowe osiedla powinny by$ ksztattowane jako tkanka typowo miejska
z wnetrzami ulic i placow, w celu podirzymania wiezi spotecznych i stworzenia
dogodnych warunkéw do wypoczynku i rekreacji.

Przestrzerh zewnetrzna i wewnegtrzna osiedli powinna by¢ powigzana w taki
sposOb, aby stworzyé, ciagta przestrzen urbanistyczng, bez dominujgcej roli
pojeaynczych oObiextdw Kubatuiowych (projektowaiiie sysieimu wigliz, placow
zabaw, skweréw z mata architekturg powigzanych ciggami pieszymi i $ciezkami
rowerowymi).

Ze szczegblng uwagg powinno by¢é ksztattowane centrum miasta.
W kamienicznej zabudowie kwartatdw przyrynkowych nalezy dazyé do
przemieszania funkcji mieszkaniowej i ustugowej.

Zbytnia dominacja funkcji ustugowej moze doprowadzic do zjawiska
zamierania centrum w godzinach wieczornych.

Po6tnocne tereny miasta proponowane sg jako dogodne miejsce dla
lokalizacji zabudowy zagrodowej, powigzanej z produkcjg rolng oraz proponowang
funkcjg agroturystyki rozwijanej w oparciu o szczeg6lne walory krajobrazowe terenéw
starorzecza Wistoka.

Obszary mieszkaniowe obejmujg zarébwno istniejacg jak i projektowang
zabudowe.
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Najwiekszy procent terendw mieszkaniowych zajmuje zabudowa jednorodzinna
wolnostojagca | zagrodowa. Pozostatle to zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywno$ci i zabudowa szeregowa.

Wyznaczone obszary mieszkaniowe stanowig w duzej mierze kontynuacje
dotychczasowego rozwoju. \Wskazane zostaty réwniez nowe kierunki rozwoju
budownictwa, ktérych pojawienie sie w tkance tancuta stanowi odpowiedz na
oczekiwania mieszkancéw, zapewni poprawe jakoSci zycia oraz da mozliwosé
uksztattowania nowego wizerunku miasta z zabudowg mieszkaniowg
o indywidualnym charakterze.

Z analizy prognoz demograficznych wynika, Zze terenowo potrzeby mieszkaniowe
miasta sa zabezpieczone, dlatego atéwny kierunek dziatania powinien zmierzaé nie
do wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych lecz do zagospodarowywania
obecnych zasobdw zabudowg o najwyzszych walorach architektonicznych oraz
czytelnym i przyjaznym mieszkancom uktadzie przestrzennym.

Koniecznym wydaje sie etapowanie przedsiewzie¢ zwigzanych z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej czyli wskazanie w pierwszej kolejnosci do sporzadzenia
planéw terendw, na ktérych najmniejszym naktadem kosztéw i srodkéw i najszybciej
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa.

Zabudowa mieszkaniowa uzupetniona by¢é powinna ustugami publicznymi
i komercyjnymi, zapewniajacymi zabezpieczenie potrzeb mieszkancoéw na
podstawowym poziomie.

OBSZAR MIESZKANIOWY M —1
1. Powierzchnia obszaru: 77,51 ha2

2. Polozenie

Teren potozony w poétnocno — wschodniej cze$ci miasta, w rejonie ulic:
Kochanowskiego, Dabrowskiego, Viejskiej, Podzwierzyniec i Debnik.

3. Zainwestowanie

Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
i zagrodowej.
Na ohezarze znaidui ei@ okolo Bh 9% tarendw rezerw nod 7ah||r~lnw$.

)y~ = e sV usws N EmNARS VI W Y

4. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa K — ochrony konserwatorskiej krajobrazu,

b) wazniejsze drzewa pomnikowe, zabytkowe aleje,

¢) na czesci terendw brak zgody ministra na wytaczenie z produkciji rolnej, okoto
ha,

d) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych i strefa ochronna wokét GZWP,
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e) zasiegi zewnetrznych terenow stref ochrony posredniej wokét ujeé wod
podziemnych dla POLMOSU i BROWARU,

f) strefa zalewowa wéd stuletnich (Q4),

a) obszar tatwy do uzbrojenia terenu w sie¢ elektroenergetvczna (I etap
realizacji),

h) strefy od linii wysokiego napiecia 110 kV,

i) posiada petne uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng oraz gaz,

J) czesé terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Wskazanie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojaca, blizniacza i szeregowa oraz wielorodzinng, a takze ustugi
podstawowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i zielen publiczna.

Wylyczine do uwzgigdnienia pizy zagospoddarowaniu ierenu

. Wskazane opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

celu okredlenia jednoznacznych zasad zabudowy, rodzaju architektury o
wyksztatconej tozsamo$ci, charakterem nawigzujacej do tradycji i historii miasta
tancuta oraz uwzglednienia obiektdw chronionych, a takze uzyskania zgody
ministra na przeznaczenie terendw rolnych na cele nierolnicze.

Wozdtuz ulicy Podzwierzyniec wskazane wyksztatcenie strefy ustugowe;.

Obszar powinien by¢ powigzany systemem $ciezek rowerowych i ciggoéw
pieszych w zieleni.

Konieczne  uzupetnienie  tkanki mieszkaniowej ustugami  publicznymi
i komercyjnymi o funkcji podstawowej, w szczegdlnosci o$wiaty.

Ze wzgledu na istniejgce uzbrojenie terenu oraz dogodne mozliwosci uzbrojenia
w brakujacy infrastrukture techniczng, teren wskazany jest do inwestowania w
pierwszej kolejnosci.

OBSZAR MIESZKANIOWY M -2

. Powierzchnia obszaru

~s o~ D
Zi,8ha’

Potozenie
W pétnocno — wschodniej czgsci miasta , w rejonie ulic: Lakowej i Zwierzyniec.

Zainwestowanie

Taran zahiidnuwn miaczleaninwai zanradAwai
3 s W -—vuvv!v!vvv] T I Wil A VWAL Ilv"vJ huul v\dv"v’l

Tereny sg w okoto 30 % zainwestowane.
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Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

b) pomniki przyrody,

c) okazy starodrzewu,

d) cigg ekologiczny o znaczeniu lokalnym,

e) strefa zalewowa wad stuletnich (Q),

f) strefa ochrony i wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

g) dogodne do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,

h) strefa od linii wysokiego napiecia 110 kV,

i) strefa B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

J) petne uzbrojenie wodociggowe i gazowe,

k) wymagane dziatania wyréwnawcze w zakresie kanalizacji sanitarnej

) czesc terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

Najkoizystiiejszy kierunek zagospodarowania terenu
Wskazane przeznaczenie pod zabudowe ekstensywna, Zwigzang z agroturystykg
i produkcjg rolna.

Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
1. Ze wzgledu na istniejace uzbrojenie terenu oraz dogodne mozliwosci
uzbrojenia w brakujaca infrastrukture techniczng, teren wskazany ies

“y Wil ‘v‘v’Sl(aL.Cllly jGOt dO
inwestowania w pierwszej kolejnosci.

OBSZAR MIESZKANIOWY M — 3

. Powierzchnia obszaru

71, 02 ha?

Potozenie
Pofozony we wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic: Zielonej, L. Szenwalda;
ograniczony od potudnia ul. T. Koéciuszki: a od zachodu ul. gen. W. Sikorskiego.

. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci.
Teren w okofo 60 % zainwestowany.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

h) ochrona alei i drzew pomnikowy

~
TIHNINNYY Yy Wiy

C) ujecie wéd podziemnych,
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strefa Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i ochrony zbiornika,

dogodny do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,

wystepowanie obszar6w o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do

lokalizacii zabudowy - wskazane do pozostawienia w dotychezasowym

uzytkowaniu,

wystepowanie strefy ochronnej od gazociggu,

petne wyposazenie inzynieryjne — wodociggowe, kanalizacyjne i gazowe,

i) czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca blizniacza i szeregowa oraz zabudowe wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z uzupetnieniem niezbednych ustug o charakterze podstawowym,
a takze ustug komercyjnych wzdtuz ciggu drogi krajowe;.

. VWytyczne do uwzgiednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Teren wskazany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegbélnosci w czesci niezainwestowanej] w celu
okreslenia  wzajemnych powigzan funkcjonalno -  przestrzennych,
zabezpieczenia terendw ustug podstawowych oraz uwzglednienia stref
i obiektéw chronionych, a takze uzyskanie zgody ministra na zmiane

2. Ze wzgledu na istniejgce uzbrojenie terenu oraz dogodne mozliwosci
uzbrojenia w brakujaca infrastrukture techniczng, teren wskazany jest do
inwestowania w pierwszej kolejnosci.

OBSZAR MIESZKANIOWY M -4

. Powierzchnia obszaru

66,09 ha?

Potozenie

Polozony we wschodniej czeéci miasta, w rejonie ulic: 3 Maja, M. Kopernika,
E. Orzeszkowe] | Kazimierza Wielkiego. Od pdmocy ograniczony ulicami:
T. Kosciuszki i Armii Krajowe;.

. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej.
Okoto 40 % terenu jest zainwestowane.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu
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zabytkowe aleje drzew,

strefa ochrony krajobrazu,

wystepowanie obszaréw zmeliorowanych,

strefa ochrony Gldwneago Zhiornika Wad Podziemnych,

dogodny do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,

wystepowanie obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do
lokalizacji zabudowy - wskazane do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu,

wystepowanie strefy ochronnej od gazociggu,

strefa ochronna od linii wysokiego napiecia 110 kV,

teren dogodny do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczng,

posiada wyposazenie w sie¢ wodociaggowsq i gazows,

brak kanalizacji,

czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Z

uzupetnieniem niezbednych ustug o charakterze podstawowym, a takze ustug

komercyjnych wzdtuz ciggu drogi krajowe;.

1.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

Konieczne sporzadzenie misiscowege clanu zagespodarcwania
przestrzennego na potrzebe okreslenia wzajemnych powigzan funkcjonalno —
przestrzennych, zabezpieczenia terenu dla potrzeb ustug podstawowych oraz
uwzglednieria terenéw i obiektow chronionych, a takze uzyskania zgody
ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Szczegolng uwage nalezy zwrdcié na przebieg ciggéw pieszych
i rowerowych w powigzaniu z wystepowaniem zabytkowych alei drzew.
Wskazane wyksztatcenie sig strefy ustugowej w pasie zabudowy
przylegajacym do drogi krajowej — ulica T. Kosciuszki.

Ze wzgledu na prawie petne uzbrojenie obszar wskazany do zainwestowania
w drugiej kolejnosci.

OBSZAR MIESZKANIOWY M -5

Powierzchnia obszaru

75,96 ha?

Potozenie

Pofozony w po’fudniowej czesci miasta, w rejonie ulic: . Moscickiego,
D ratiriitta Derant Crindanbinlh DAl abark Adim e L e

e rauyulia, wiawvl UIIICIUUUI\IUII DONatciow vvcmclplauc
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. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Okoto 47 % terenu jest zainwestowane.

. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

b) strefa B — zachowanych elementéw zabytkowych z obiektami z 1l potowy
XIX w.,

c) nieistniejacy kirkut,

d) wyrobiska poeksploatacyjne — wymagajgce zabiegdw rekultywacyjnych,

e) udokumentowane ztoze lesséw,

f) wystepowanie obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do
lokalizacji zabudowy — wskazane do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu,

g) ujecie wbd podziemnych,

h) strefa ochronna wokét Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

I) obszar gorniczy — zioza iessow,

j) wystepowanie strefy ochronnej od gazociagu,

k) strefa ochronna od linii wysokiego napiecia 110 kV,

[) obszar trudniejszy do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,

m) petne uzbrojenie wodociggowe, kanalizacyjne i gazowe, wymagane dziatania
wyréwnawcze,
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rolnych na cele nierolnicze,

. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
z uzupetieniem niezbednych ustug podstawowych.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Konieczne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w szczegdinosci na terenie niezainwestowanym (w rejonie
ulic: 1. Moscickiego i R. Traugutta) w celu okres$lenia wzajemnych powigzan
funkcjonalno — przestrzennych, zabezpieczenia terenu dla potrzeb ustug
podstawowych oraz uwzglednienia terenéw i obiektéw chronionych, a takze
uzyskania zgody ministra na przeznaczenie terendw rolnych na cele
hierolnicze.

2. Nalezy zwréci¢ szczegblng uwage na formowanie zabudowy w sagsiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej objetych strefg ochrony ze wzgledu na
szczegolne walory przestrzenne i architektoniczne.

Wskazane nawiazanie do historycznych uktadéw zabudowy.

. & WZigau na prawis peiing uzbiojeiie obszai wsKazaiy do zainwestowaiia

w drugiej kolejnosci.

o
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OBSZAR MIESZKANIOWY M -6

1. Powierzchnia obszaru

35,94 ha®

2. Polozenie

Potozony na potudnie od ulicy Pitsudskiego.

3. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Okoto 25 % terenu jest zainwestowane.

4. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

b) wystepowanie strefy ochronnej od gazociagu,

¢) ciggi ekoiogiczne — niekorzysina fizjografia,

d) ochrona alei i drzew pomnikowych,

e) ujecie wbéd podziemnych,

f) strefa ochrony wokdt Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych,

g) teren do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,

h) wyposazony w sie¢ wodociggowa i gazowg, potrzeba dziatan wyréwnawczych,

iy strefa ochronna od linii 110 kV,

J) czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ze strefg izolacyjng od drogi krajowej oraz o zabudowe ustugowo — mieszkaniowg,
w ciggu drogi krajowe;.

6. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Konieczno$¢  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w celu okredlenia wzajemnych powigzan funkcjonalno —
przestrzennych oraz uzupetnienia infrastruktury komunikacyjnej, a takze
uwzgiednienie terendw i obiektow chronionych.

2. Zabudowa o reprezentacyjnym charakterze ze wzgledu na eksponowane
miejsce przy wjezdzie do miasta.

3. Teren w duzej czgsci mozliwy do zainwestowania po przeniesieniu gazociggu
i likwidacji jego strefy ochronne;.
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OBSZAR MIESZKANIOWY M -7

. Powierzchnia obszaru

74 47 ha?

. Potozenie

Teren potozony w érodkowo — zachodniej miasta, obszar w rejonie ulic:
Pitsudskiego i Kraszewskiego.

. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Okoto 40 % terenu jest zainwestowane.

. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu

a) strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

b) strefa ochrony krajobrazu,

c) strefa ochrony posredniej,

d) wystgpowanie ciggéw ekologicznych wzdtuz ciekéw wodnych - obszary
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,

e) uktad komunikacyjny na bazie nienormatywnych dojazdéw do pdl,

f) strefa nawietrzania miasta wzdtuz ciggéw ekologicznych,

g) obszar dogodny do uzbrojenia elektroenergetycznego, po wybudowaniu GPZ
nrzy ul, Polnei,

h) wyposazony w sie¢ wodociggowg i gazowa, potrzeba dziatan wyréwnawczych,

i) czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi o znaczeniu podstawowym, zieler urzgdzona.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Konieczno$¢  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Rozwigzanie uktadu komunikacyjnego.

Stworzenie zaplecza ustugowo — kulturalnego oraz wypoczynku i rekreaciji.
Utrzymanie historycznego charakteru dzielnicy.

Ze wzgledu na prawie petne uzbrojenie obszar wskazany do zainwestowania
w drugiej kolejnosci.

N
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OBSZAR MIESZKANIOWY M -8

1. Powierzchnia obszaru
38,18 ha?

2. Potozenie
Potozony we wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic: Zielonej, L. Szenwalda;
ograniczony od potudnia ulicg T. Kosciuszki; a od zachodu ulicg gen.
W. Sikorskiego.

3. Zainwestowanie
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - willowej.
Okoto 85 % terenu jest zainwestowane.

4, Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu
a) strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
D) sliela OChioNy ZachowaiiyGh eleineniow zabylkowycil,
c) strefa ekspozycji, strefa ochrony krajobrazu,
d) strefa obserwacji archeologicznej,
e) cigg ekologiczny wzdtuz ciekédw wodnych o znaczeniu lokalnym,
f) strefa przewietrzania miasta,
g) tereny ochrony posredniej,
h) strefa ochrony wokdt Giéwnego Zhiornika Wad Podziemnych,
i) dogodny do uzbrojenia w infrastrukture elektroenergetyczna,
J) posiada petne uzbrojenie inzynieryjne - wodociggowe, kanalizacyjne
i gazowe.

5. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
willowa, pensjonatowa.

6. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Utrzymanie willowego charakteru, klimatu dzielnicy.

2. Ze wzgledu na istniejace uzbrojenie terenu oraz dogodne mozliwosci
uzbrojenia w brakujacg infrastrukture techniczng, teren wskazany jest do
inwesiowania w pierwszej koiejnosci, jednak posiada niewieikie rezerwy
terenowe.
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OBSZAR MIESZKANIOWY M - 10

Powierzchnia obszaru
84 A8 ha?

. Potozenie

Teren potozony na pétnoc od ulicy Kraszewskiego.

. Zainwestowanie

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Okoto 40 % terenu jest zainwestowane.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywanlu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

b) strefa ochrony posrednie;j,

c¢) strefa ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

d) wystepowanie ciggow ekologicznych o niekorzystnych  warunkach
fizjograficznych,

e) uktad komunikacyjny na bazie nienormatywnych dojazdéw do pdl,

f) strefa nawietrzania miasta wzdtuz ciggéw ekologicznych,

g) obszar o korzystnych warunkach do uzbrojenia elektroenergetycznego, po
wybudowaniu GPZ przy ul. Polnej,
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Wymaga dziatar wyréwnawczych,

i) czes¢ terendw nie posiada zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi o znaczeniu podstawowym.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Konieczno§¢  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na brak zgody ministra na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze na czesci terenéw.

Potrzeba rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

Stworzenie zaplecza ustugowo — kulturalnego oraz wypoczynku i rekreacji.
Stworzenie dzielnicy o wlasnej tozsamosci.

Ze wzgledu na prawie petne uzbrojenie obszar wskazany do zainwestowania
w drugiej kolejnosci.

ok DN

272



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FANCUTA

OBSZAR MIESZKANIOWY M — 11

1. Powierzchnia obszaru
45,45 ha?

2, Potozenie
Teren potozony w péthocno — zachodniej miasta.

3. Zainwestowanie
Teren zabudowy zagrodowej.

4. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowywaniu terenu
a) strefa obserwacji archeologicznej — punkt osadniczy,
b) obszar o mato korzystnych warunkach fizjograficznych,
c) strefa ochrony posredniej od uje¢ wody,
d) strefa ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
) iniasiiukiuia eiekiioenergeiyczna do rozbudowy i modernizagii,
f) komunikacyjna do modernizacji,
g) brak ustug podstawowych,

5. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zagrodowa, agroturystyczna

6. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
1. Stworzenie i utrzymanie wiejskiego charakteru dzielnicy.
2. Stworzenie zaplecza.

*OBSZARY MIESZKANIOWE 1MN — 5MN

*Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 1MN — 5MN obejmujg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Powierzchnia obszaru 1MN — 15, 48 ha
DAwvnAavaablimia Alvasaees ORARND — 3,65 ha
Powierzchnia obszaru 3MN —~ 1,36 ha
Powierzchnia obszaru 4MN — 6,88 ha
Powierzchnia obszaru 5MN — 16,15 ha

Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
- wielkos¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 30 % powierzchni dziatki,

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 12 m,
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- dachy ptaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

Na terenach MN:
- dopuszcza sig lokalizowanie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych,
- dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych budynkéw ustugowych na
- dziatkach przylegajacych bezposrednio do drég publicznych,
- zakazuje si¢ ustug mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska.

TOBSZARY MIESZKANIOWO - UStUGOWE 1MN,U — 3MN,U

*Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 1MN,U — 3MN,U obejmujg
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Powierzchnia obszaru 1TMN,U — 7,12 ha

Powierzchnia obszaru 2MN,U - 2,39 ha

Powierzchnia obhszaru 3MN |1 — 4 13 ha

Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 40 % powierzchni dziatki,

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 12 m,

- dachy ptaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

*[OBSZARY MIESZKANIOWE 1MW,U — 2MW,U

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 1MW,U i 2MW,U obejmuja
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Obowigzujg nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiekszy niz 1,5;

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 20 m,

- wysoko§¢ zabudowy dla kosciota do 26m, nie liczac elementu
wysoko$ciowego,

- dachy ptaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 50°.

Na terenach MW, U:

- dopuszcza sig lokalizowanie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych a takze wolnostojacych budynkow ustugowych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowa lub
ustugowg - w dowolnych proporcjach a takze pod tereny zieleni,
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- zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska (nie
dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég),

*OBSZARY MIESZKANIOWE 4MN,U — 5MN',U

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 4MN,U — S5MN,U obejmuja
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigkszy niz 1,0;

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 12 m,

dachy pfaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

Na tarenach MN LI

- dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych lub
w budynkach wolnostojgcych,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg lub
ustugowa - w dowolnych proporcjach a takze pod tereny zieleni,

- zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska (nie
dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég).]

OBSZARY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Ustugi sg jednym z gtéwnych elementéw warunkujgcych zywiotowy rozwoj
miasta. W zwigzku ze znaczeniem jakie posiada tancut petnigc funkcje o$rodka
kultury i turystyki, a takze z wybrang dla niego misjg, oczywistym wydaje sie fakt, ze
rozwéj wszelkiego typu ustug zwigzanych z tymi dziedzinami bytby korzystnym
kierunkiem dla miasta.

Scisle powigzane z kultura i turystykq sa ustugi sportu i rekreacji. Wyznaczono
kilka terenéw ktére moga by¢ rezerwg dla tych funkcji. Pole golfowe, korty, boiska,
basen, stadnina to proponowane funkaje, a wszystko w Opaiciu 0 wspaniate wariosci
krajobrazowe i przyrodnicze terendéw starorzecza Wistoka, laséw Zwierzynca
i Debnika, przypatacowego parku oraz wzgérz i dolinek potudnia miasta.

Wskazano kilka mozliwych lokalizacji dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej gdzie mozna zlokalizowaé ustugi  bardziej terenochtonne.
Zlokalizowane gtéwnie na gruntach bedacych w posiadaniu panstwa Iub gminy
stanowig potencialna oferte dla inwestoréw strategicznyech.
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Nalezy pamigta¢ takze o prawidiowej organizacji systemu ustug lokalnych,
ktore spetniajg podstawowe potrzeby mieszkancoéw, ulatwiajac zycie codzienne
i ozywiajac kontakty spoteczne.

Wazne jest réwniez aby zabudowa ustugowa oprécz spehiania swojej funkcji

byta ozdoba miasta, a forma przestrzenna obiektéw byta symbolem nowoczesnej,
przemyslanej wizji catej przestrzeni.

*OBSZARY UStUGOWE 1U —4U

*Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 1U - 4U obejmujg tereny
zabudowy ustugowej.

Powierzchnia obszaru 1U — 5,17 ha

Powierzchnia obszaru 2U - 4,17 ha

Powierzchnia obszaru 3U — 1,54 ha

Powierzchnia obszaru 4U — 2,24 ha

Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 60 % powierzchni dziatki,

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 16 m,

- dachy pfaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie sie wigksza wysoko$é niz wiw — m.in. dla budynku koéciota lub
innego obiektu stanowigcego dominante przestrzenna,

*OBSZARY UStUG PUBLICZNYCH 1Up —4Up

*Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem 1Up - 4Up obejmujg tereny
usfug pubiicznych (zwigzanych m.in. z ustugami oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, administracji).

Powierzchnia obszaru 1Up — 14 ha

Powierzchnia obszaru 2Up — 1,1 ha

Powierzchnia obszaru 3Up — 1,5 ha

Powierzchnia obszaru 4Up — 1,0 ha

Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj niz 30 % powierzchni dziatki,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 60 % powierzchni dziafki,

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 16 m,

- dachy pfaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
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*OBSZARY UStUG PUBLICZNYCH 1Ups

*Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1Ups obejmuje teren ustug
publicznych zwigzany ze sportem i rekreacia (w tvm m.in. gastronomie, handael,
ustugi hotelarskie, turystyki, osrodek jazdy konnej z obiektami towarzyszacymi, pola
golfowe, boiska sportowe, o$rodki wypoczynkowe).

Powierzchnia obszaru 1Ups — 65 ha

Obowiazujg nastepujace zésady zagospodarowania terenu oraz cechy zabudowy:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki,

- wieiko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 10 % powierzchni dziatki,

- budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja
realizowana w poddaszu,

- poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 16m,

- dachy pfaskie i spadziste, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy rekreacyjnej na powierzchni nie
wiekszei niz 18% terenu 1Ups, z zachowaniem nasiepujgcych cech zabudowy
i zasad zagospodarowania: budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy
czym ostatnia kondygnacja realizowana w poddaszu, poziom lokalizagji
kalenicy gtéwnej lub szczytu dachu do 8,5 m: dach nad brytg gtéwng budynku
0 schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o jednakowym nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45% udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki; wielkos¢ powierzchni zabudowy co
najwyzej 25 % powierzchni dziatki.

*Dla wszystkich obszaréw wyznaczonych zmiang nr 1 nalezy:

- zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego przy lokalizacji zabudowy w
dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz ciggéw komunikacyjnych,

- zapewnic ilo$¢ miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do programu ustug.

*Na terenie objetym zmiang nr 1 dopuszcza sie:

- przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponentéw sieci; dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w
studium,

- lokalizowanie wszelkich inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z
regionalnymi  sieciami  szerokopasmowymi  oraz inng  infrastrukturg
telekomunikacyjng a takze innych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami, '

- wydzielenie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacie urzadzen
infrastruktury technicznej,
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- wydzielenie nowych drég (wewnetrznych, publicznych, serwisowych) oraz
ciagow pieszo — jezdnych nie wyznaczonych na rysunku zmiany Studium a
takze ciagdw pieszych i rowerowych,

- uzupetnianie terenéw wskazanych po zabudowe réznymi formami zieleni oraz
matej architektury,

- przesunigcia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, pod
warunkiem, iz nie spowodujg likwidacji sgsiednich obszarow funkcjonalnych,

- sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw mniejszych niz wyznaczone w Studium, po dokonaniu stosowne;j
analizy urbanistycznej — uwzgledniajacej uwarunkowania stanu istniejgcego i
powigzania funkcjonalno - przestrzenne z terenami sgsiednimi.

**[Dla wszystkich obszaréw wyznaczonych zmiang nr 2 nalezy:
- zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego przy lokalizacji zabudowy w
dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz ciagow komunikacyjnych,

- zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych w ilosci dostosowansj d 4o progiainiu usiug.

*Na terenie objetym zmiang nr 2 dopuszcza sie:

- przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponentoéw sieci; dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w
studium,

- lokalizowanie wszelkich inwestydji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z
regionalnymi  sieciami  szerokopasmowymi oraz inng  infrastrukturg
telekomunikacyjng a takze innych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami,

- wydzieienie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

- wydzielenie nowych drég (wewnetrznych, publicznych) oraz ciggéw pieszo —
jezdnych nie wyznaczonych na rysunku zmiany Studium a takze ciggow
pieszych i rowerowych,

- uzupetnianie terenéw wskazanych po zabudowe réznymi formami zieleni oraz
malei architektury,

- przesuniecia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, pod
warunkiem, iz nie spowodujg likwidacji sasiednich obszaréw funkcjonalnych,

- sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw mniejszych niz wyznaczone w Studium, po dokonaniu analizy
urbanistycznej — uwzgledniajgcej uwarunkowania stanu istniejacego i
powigzania funkcjonalno - przestrzenne z terenami sasiednimi.]

278



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LANCUTA

OBSZARY EKOLOGICZNE

Zielen odgrywa w miescie szczeg6lng role. Jest to miejsce wypoczynku

i rekreacii codzienne,

Podstawowymi elementami sktadowymi tkanki ekologicznej Lancuta sa;
— tereny lasow,
— tereny pol uprawnych,
— tereny dolin potokéw,
— tereny starorzecza Wistoka,
— tereny parkow,
— tereny ogrodéw dziatkowych,
— zabytkowe aleje drzew i zatozenia ogrodowe.

Wszystkie te skiadniki tworzg system zieleni, wiazacy i przenikajacy obszary
zabudowane w sposéb dajacy mozliwos¢ codziennego obcowania mieszkancow
z przyrodg oraz wykorzystania urzadzonych ciggéw zieleni do bezkolizyjnego

i i i r~h i revwwarovetA
noruszania sie pieszych | rowerzystéw.,

OBSZAR EKOLOGICZNY E -1

1. Powierzchnia obszaru
33,29 ha®

2. Potozenie

Potozony w péinocnej czeéci miasta, przylega do granic miasta i starorzecza
Wistoka.

3. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
a) wystepowanie starorzecza Wistoka,
b) strefa ochrony Krajobrazu (K - 2),
c) zasigg korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym,
d) okazy starodrzewu,
e) strefa Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych,

4. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany dla potizeb piodikcji iolinej, a lakze pod usfugi turystyki
zwigzanej z wykorzystaniem waloréw starorzecza Wistoka oraz zespét cmentarza.

5. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
1. Strefa ochrony wartoéci systemu przyrodniczego, majace na celu zachowanie
istniejacych i tworzenie nowych terenéw biologicznie aktywnych, powigzanych
ze soba, modyfikujacych warunki klimatyezne i aerosanitarne.

279



—

5.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tANCUTA

OBSZAR EKOLOGICZNY E -2

. Powierzchnia obszaru

45 24 ha?

. Potozenie

Potozony w pétnocnej — wschodniej czesci miasta, przy granicy miasta.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,

b) wystepowanie punktéw osadniczych,

c) obszar o mato korzystnych i niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
lokalizacji zabudowy,

d) wystepowanie ciagu ekologicznego o znaczeniu lokalnym,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany dia potrzeb produkcji rolnej i ustug agroturystycznych.

OBSZAR EKOLOGICZNY E-3

. Powierzchnia obszaru
- 21,6 ha?

. Potozenie

Teren potozony w potnocnej — zachodniej czgsci miasta; pomiedzy linig kolejowa
PKP a ulicg Debnik.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) strefa B — ochrony zachowanych elementdw zabytkowych,

b) wystepowanie pomnikéw przyrody,

c) ciag ekologiczny o znaczeniu lokalnym,

d) teren zalewany wodami stuletnimi (Qy),

e) obszary o funkcji ochronnej, biotycznej i rekreacyjnej podlegajace ochronie,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany pod ustugi turystyki, sportu, rekreacji, np. pole golfowe oraz las
miejski.

Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
1. Przy zagospodarowywaniu terenu wskazane uwzglednienie uktadu
historycznego zatozenia parkowego.
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OBSZAR EKOLOGICZNY E -4

. Powierzchnia obszaru

50,23 ha?

Potozenie
Teren pofozony w $rodkowo - zachodniej czesci miasta, w rejonie linii kolejowsj
PKP.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) strefa A — petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j,

b) strefa K - ochrony krajobrazu,

c) wystepowanie zabytkowych alei drzew,

d) obszary o funkcji ochronnej, biotycznej i rekreacyjnej podlegajace ochronie,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren lasu miejskiego, zieleni izolacyjnej od kolei dla zabudowy mieszkaniowej

w obszarze M - 2, upraw rolnych oraz ustug sportu i turystyki.

OBSZAR EKOLOGICZNY E -5

. Powierzchnia obszaru

2 57 ha?
\.I,vl 11A

Potozenie
Teren pofozony w zachodniej czesci miasta przy granicy miasta.

. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) strefa ochrony krajobrazu,
b) obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla lokalizagji zabudowy,
c) obszary zmeliorowane,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Tereny wskazane pod uprawy rolne.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

1. Na terenie E 5/MN moze dopuszczona zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
ha dziatkach o powierzchni min. 20 aréw. Mozliwo$é zabudowy warunkowana
wykonaniem uzbrojenia terenu na wiasny koszt inwestora.
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OBSZAR EKOLOGICZNY E -6

1. Powierzchnia obszaru
1,8 ha?

2. Potozenie
Teren potozony w potudniowo — srodkowej czesci miasta: ograniczonej ulicg Armii
Krajowej, a od potudnia ulicg M. Kopernika.

w

. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terents
a) zabytkowa aleja drzew,

P

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany pod ogrody dziatkowe.

o

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
i. Aiternatywnie teren moze byé wykorzystany pod niska i wysoka zielen
urzadzona, stanowiacg przedpole widokowe na centrum miasta,
! Proponowane alternatywne wykorzystanie terenu wynika ze szkodliwego
wplywu sasiedztwa drogi krajowej o duzym natgzenie ruchu, na uprawy na
terenie ogrodéw dziatkowych, jak réwniez eksponowanego potozenia terenu,
co predysponuje go do bardziej atrakcyjnego zagospodarowania.

OBSZAR EKOLOGICZNY E-7

1. Powierzchnia obszaru
| 13,7 ha?

2. Potozenie

Teren polozony w potudniowej czesci miasta; w rejonie ulicy Bohateréw
Westerplatte.

3. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
a) strefa ochrony krajobrazu (K - 2),

b) obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla lokalizacji zabudowy,

4. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Tereny wskazane pod ogrody dziatkowe.,

OBSZAR EKOLOGICZNY E -8

-

. Dowierzchinia obszaii

6,05 ha?
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. Potozenie
Teren potozony w potudniowej cze$ci miasta; na potudnie od ulicy |. Moscickiego.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) cmentarz rzymskokatolicki,

b) wystepowanie obszarbéw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
lokalizacji zabudowy,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren cmentarza i jego strefy.

. Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

OBSZAR EKOLOGICZNY E -9

DAunarsablini
VWIS LU

16,43 ha?

Potozenie
Teren potozony w potudniowej czeéci miasta, przy potudniowej granicy miasta.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) wystepowanie §ladéw osadnictwa (pojedyncze znaleziska),

b) fragmentaryczne wystepowanie terenéw o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych dla posadowienia budynkow,

c) obszar gérniczy — wydobycie lessow,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany pod cmentarz i w strefie od cmentarza na zielen izolacyjna,

OBSZAR EKOLOGICZNY E - 11

. Powierzchnia obszaru
26,1 ha?

. Potozenie
Teren potozony w zachodniej cze$ci miasta; w rejonie ulicy J. Pitsudskiego.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
a) strefa ochrony krajobrazu,

b) strefa ochrony wokét Giéwnego Zhiornika Wad Podziemnvch,
c) wystepowanie gleb wysokiej klasy bonitacyjnej (I, 11, 111),

283



>

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tANCUTA

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu
Teren wskazany dla potrzeb produkgji rolnej.

WVtVCZl"Ie do llw7nlpdn|pnm nr7\l 7anehnr{9rn\ugnu| -h:\ren:

1.

11

Na terenie E 5/MN moze byc dopuszczona zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna na dziatkach o powierzchni min. 20 aréw. Mozliwosé zabudowy
warunkowana wykonaniem uzbrojenia terenu na koszt inwestora.

OBSZAR EKOLOGICZNY E—-12: E-13

. Powierzchnia obszaru

E - 12: 5,98 ha?
E —13: 72,53 ha?

Potozenie

Teren potozony w $érodkowo - zachodniej czgsci miasta; w rejonie ulicy
J. Pitsudskiego.

Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

strefa ochrony krajobrazu,

obszar o niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy,
wystepowanie ciggéw ekologicznych,

Q‘l‘rnf:a r‘l’n\l\lhnﬂf\ 7h|nrn||19 \I\Ir\d Pcuz=emnych’

wystepowanle gleb wysokiej klasy bonitacyjnej (I, 11, 111),

wystepowanie ogrodéw dziatkowych,
wystepowanie obiektu zabytkowego,
strefa ochrony posredniej od ujeé wody,

Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany dla potrzeb produkgji rolnej, a takze pod system ciggéw pieszo -
rowerowych.

OBSZAR EKOLOGICZNY E — 14

. Powierzchnia obszaru

202,92 ha®

Potozenie

Potozony w pétnocnej czesci miasta, przylega do granic miasta i starorzecza
Wistoka.

Uwarunkowania do uwzglednienia pizy Zagouspodarowaniu ierenu

a) obszar o mato korzystnych warunkach fizjograficznych,
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liczne pozostatosci po starorzeczach,

zasieg korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym,

strefa zalewowa wodami stuletnimi (Q4),
strafa achrony nogredniei od vied wody,
lasy tegowe,

projektowane uzytki ekologiczne,

okazy starodrzewu,

duze walory krajobrazowe,

gleby wysokiej klasy bonitacyjnej (1, 1l, H),
ujecie wod podziemnych,

. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany dla potrzeb produkcji rolnej, a takze

[ wypoczynku.
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SYNTEZA USTALEN ZMIANY NR 1 STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LANCUTA
WRAZ Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
tancuta zostato uchwalone uchwatg Nr XXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia 31
pazdziernika 2001 r.

Prace nad projektem zmiany Nr 1 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta, zostaty podjete w oparciu
0 uchwate Nr XXXVI1/318/2010 Rady Miasta tancuta z dnia 17 lutego 2010r. ktéra
rozstrzygneta o przystapieniu do sporzadzania jego Zmiany.

Przedmiotowa zmiana studium dotyczy wskazania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, ustugows i rekreacyjng potozonych pomiedzy
potudniowo — zachodnig granicg administracyjng miasta a ul. Mo$cickiego.

Powicrzehnia terenu objgtego ww. zimiang wynosi ok. 160 ha.

Zmiana ww. studium wynika z korzystnego potozenia przedmiotowych terenéw
w ogolnej strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta. Wprowadzenie nowych
ustalen w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego, pozwoli na mozliwogé
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
wnioskowana zabudowe.

Znaczgca  przestankg uzasadniajgcg  projektowane przeznaczenie
wnioskowanych terenéw na cele okreslone w projekcie zmiany studium jest fakt, ze
tereny te sg bardzo atrakcyjnie potozone.

Formutujac  ustalenia przedmiotowe; zmiany studium wzigto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejacego zagospodarowania, rozpoznane
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (m.in. projektowany przebieg
drogi GP w Planie Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Podkarpackiego, Studium Historyczno — Urbanistyczne dla Miasta tancuta) oraz
whioski do zmiany studium.

W zwigzku z nowymi informacjami na temat wystepowania obszaru i terenu
gorniczego ,Huséw — Albigowa — Krasne I”, ktory obejmuje niewielkg czesé terenu
Zlokalizowanego w potudniowej czesci Miasta — na rysunkach (zatacznik Nr 5 i Nr 11)
i w tekécie (zatacznik Nr 20, Nr 26 | Ny 34) UWZigdiniono poioZenie w wiw obszarze.

W wyniku przeprowadzonej wizji w terenie oraz po analizie wnioskdéw i
wytycznych wynikajacych ze Studium Historyczno - Urbanistyczne dla Miasta
tancuta, skorygowano granice Strefy ochrony krajobrazu ,K"-1, przesuwajac jg poza
granice terenu objetego zmiang nr 1. Z uwagi na brak wyksztatconej tkanki
kulturowej oraz innych elementéw podlegajacych ochronie (np. aleje, skupiska
Zieleni) na przedmiotowym terenie, nie ma podstaw do pozostawienia wiw strefy,
Uksztattowanie terenu objetego zmiang nr 1 nie pozwala na podziwianie panoramy
Miasta tancuta, jak rowniez z drogi krajowej brak jest wgladu na przedmiotowy teren.
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W zwigzku z powyzszym zmieniono rysunek Studium (zatgcznik Nr 6), dostosowujac
go do stanu istniejgcego i wnioskdw wynikajacych z analizy terenu.

W zatgczniku tekstowym Nr 30 ustalono kierunki w zakresie obstugi
projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

Na zatgcznikach graficznych — Nr 4, Nr 5, Nr 9, Nr 11 skorygowano stan
istniejgcy.

Projekt zmiany Nr 1 studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujaca
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004r., poz.
1233).

Nieujgte w zmianie studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg na terenie
Miasta taiicuta, w granicach objglych zmiang studium. Dotyczy to w szczegoinosci
zagadnien, ktore nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustaleri studium zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a sa to:

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obhiektéw hand!owych 0 po\_/\_lierzchni Sprzeda:':y
powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obiekty lub obszary, dia ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271),

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii,

- granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
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SYNTEZA USTALEN ZMIANY NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LANCUTA
WRAZ Z UZASADNIENIEM PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
tancuta zostato uchwalone uchwatg Nr XXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia 31
pazdziernika 2001 r. Zmiana Nr 1 Studium zostata uchwalona uchwatg Nr
XLIV/391/2010 Rady Miasta t.ancuta z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Prace nad projektem zmiany Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta taricuta, zostaty podjete w oparciu
0 uchwate Nr X/72/2011 z dnia 20 pazdziernika 2011r ktéra rozstrzygneta o
przystapieniu do sporzadzania jego zmiany.

Przedmiotowa zmiana studium dotyczy wskazania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowq wiclorodzinng oraz jednorodzinng i usfugowa, poiozonych na zachod
od ul. Wyszynskiego.

Powierzchnia terenu objetego ww. zmiang wynosi ok. 15 ha,

Zmiana ww. studium wynika z korzystnego potozenia przedmiotowych terenéw
w ogdlnej strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta. Woprowadzenie nowych
ustalen w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego, pozwoli na mozliwoés
opracowania miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego pod
wnioskowang zabudowe.

Znaczaca ~ przestankg  uzasadniajacy projektowane przeznaczenie
whnioskowanych terenéw na cele okreslone w projekcie zmiany studium jest fakt, ze
tereny te sg bardzo atrakcyjnie potozone.

Formutujac ustalenia przedmiotowej zmiany studium wzigto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejacego zagospodarowania, rozpoznane
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (m.in. wytyczne ze Studium
Historyczno — Urbanistyczne dla Miasta tancuta) oraz wnioski do zmiany studium.

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze zmiany Studium stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw A-0854 z dnia 23.09.2982 r., oraz
uwzgledniajac  uwarunkowania  stanu istniejacego -  ustalono 'zasady_
zagospodarowania oraz cechy projekiowans Zabudowy umoziiwiajgce wgigd na
teren centrum Lancuta.

W zatgczniku tekstowym Nr 30 ustalono kierunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej, natomiast w zataczniku Nr 35 ustalono kierunki dotyczace
projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

Projekt zmiany Nr 2 studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujacy
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz. U. 2012.647-j.t.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004r., poz. 1233).

Nieujete w zmianie studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg na terenie
Miasta Lancuta, w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to w szczego6lnosci
zagadnien, ktére nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a sa to:

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scaleri j podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosc! gospodaicze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271),

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji,

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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