tancut, dnia 28 grudnia 2021 r.
GPM.6730.144.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

- art. 1 ust. 2, art. 4 ust 2 pkt 2., art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r., poz. 741, t.j. z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735, t.j.) oraz wniosku z dnia
6.10.2021 r. wniesionego przez Polski Zwigzek Dziatkowcow, Rodzinny Ogréd Dziatkowy
.Zielone Wzgérza”, ul. Polna 7A, 37-100 Lancut;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

p.n.: ,Zamontowanie urzgdzenia technicznego otworu studziennego S-1 i urzgdzen
stuzgcych do poboru wody oraz eksploatacji otworu studziennego dla potrzeb Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego Zielone Wzgorza” w Lancucie” na dziatce nr ewid. 5205/1 w tancucie
przy ul. Polnej;

dla: Polskiego Zwigzku Dziatkowcow, Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Zielone Wzgérza”,
ul. Polna 7A, 37-100 tancut.

1. Rodzaj inwestyciji (art. 54 ust. 1 ustawy):

- obiekty infrastruktury technicznej, ustalono na podstawie § 2.1 lit. h Rozp. Ministra
Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589).

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrebnych (art. 54 ust. 2a oraz ust. 3 ustawy):
1) w ramach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji (przedstawionych na zatgczniku nr 1)
zrealizowac planowang inwestycje;
2) forma zabudowy — studnia gtebinowa;
3) studnia gtebinowa S-1 - wydajnos$é — 7,2 m3/h, gtebokos$¢ - 11 m p.p.t.,
4) teren dookota studni ogrodzi¢ oraz oznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) biorgc pod uwage rodzaj inwestycji nie odnajduje sie uzasadnienia do wyznaczania
wskaznikow:
a) linii zabudowy,
b) wskaznikoéw zabudowy:
- powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchni biologicznie czynnej;
6) podczas projektowania, realizacji jak i uzytkowania planowanej inwestycji uwzgledni¢
nalezy ograniczenia wynikajgce z usytuowania inwestycji w granicach obszarow o
znaczgcych dla miasta walorach krajobrazowych.

3. Warunki zabudowy (art. 54 ust. 2a oraz ust. 3 w zwigzku z art. 64 ustawy) — inwestycja nie
dot. realizacji budynku stad nie ustalono parametrow:
1) szerokosci elewacji frontowej;



2) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
3) geometrii dachu: kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci gtbwnej kalenicy dachu,
uktadu potaci dachowych, kierunku gtéwnej kalenicy dachu.

4. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspétczesnej (art. 54 ust. 2b ustawy):
1) planowane przedsiewziecie zaliczone zostato do wymienionych w §3 ust. 1 pkt. 73
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. Burmistrz Miasta tancuta dnia
09.08.2021 r. w ramach postepowania pod znakiem 0S0.6220.5.2021 stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.
2) teren inwestycji:
a) nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
b) zgodnie z ustaleniami Studium, jak i analizg materiatéw dot. krajobrazu kulturowego
miasta tancuta teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaréw o znaczgcych
lokalnych wartosciach kulturowych,
c) nie stanowi dobra kultury wspotczesnej,
Brak jest obiektéw wymagajgcych ochrony z ww. tytutu.

5. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji (art. 54 ust. 2c w zwigzku z art. 64 ustawy):
1) ilo§¢ miejsc postojowych — nie dotyczy;
2) posredni dostep komunikacyjny z drogi publicznej gminnej ul. Polnej poprzez droge
wewnetrzng na dziatce nr ewid. 2021/1.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (art. 54 ust. 2c w zwigzku z art. 64
ustawy):
Na podst. informacji zawartych we wniosku stwierdzono, Ze istniejgce/projektowane
uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego:
1) woda do celéw bytowych — nie dotyczy:
2) odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy;
3) odprowadzanie wod opadowo-deszczowych — na teren inwestycji;
4) energia elektryczna — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej przy ,domku
administracyjnym”;
5) energia gazowa — nie dotyczy;
6) energia cieplna — nie dotyczy;
7) unieszkodliwianie odpadow — nie dotyczy.

7. Wymagania dotyczgce ochrony interesdw oséb trzecich (art. 54 ust. 2d ustawy):
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
1) ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
2) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, sSrodkéw tgcznosci;
3) pozbawienia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;
4) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie;
5) zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby;
6) zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

8. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (art. 54 ust. 2e ustawy):
Teren inwestycji nie zawiera sie w ramach terenéw lub obszaréw goérniczych.



9. Warunek o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4:
Nieruchomosc¢ stanowi obiekt punktowy, w ramach terenu rolnego, uzytku ornego klasy RII.
Natomiast w granicach obszar oddziatywania inwestycji znajdujg sie ponadto klasy Rllla,
jak i pastwiska trwate klasy Psll oraz drogi i inne tereny zabudowane (Bi).
Ponadto teren w wygastym dnia 31.12.2003 r. Miejscowym Planie Ogélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta przyjetym uchwatg Nr VI/30/94 z dnia
25.11.1994 r. Rady Miejskiej w tancucie, znajdowat sie w obszarze rolnym o symbolu R 5.
Natomiast w granicach obszar oddziatywania inwestycji znajdujg sie ponadto obszary
przemystu i sktadoéw o symbolu P 6.
Na post. art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
stwierdzono, ze teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w Rozdziale
2 tej ustawy.
Decyzja zezwalajgca na wytgczenia z produkcji rolnej nie bedzie wymagana.

UZASADNIENIE

Polski Zwigzek Dziatkowcow, Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Zielone Wzgorza®, ul. Polna 7A,
37-100 Lancut ztozyt dnia 6.10.2021 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
p.n.: ,Zamontowanie urzgdzenia technicznego otworu studziennego S-1 i urzgdzen stuzgcych
do poboru wody oraz eksploatacji otworu studziennego dla potrzeb Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego Zielone Wzgdérza” w tancucie” na dziatce nr ewid. 5205/1 w tancucie przy ul.
Polne;.

Do wniosku dotgczono komplet dokumentow.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy stwierdzono, ze:
1) w ramach obszaru analizowanego, przy tej samej drodze publicznej oraz drogach
wewnetrznych przylegajgcych do niej, co najmniej jedna dziatka sgsiednia jest
zagospodarowana w sposoOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy,
2) teren ma dostep do drogi publicznej, co stwierdzono w punkcie 5 decyzji;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, co stwierdzono w punkcie 6 decyzji;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, co stwierdzono w punkcie 9,
5) po uzgodnieniu projektu decyzji z Organami wymienionym w art. 53 ust. 4 ustawy uznaje
sie, ze decyzja zgodna jest z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
1) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
2) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
3) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Na przedmiotowym obszarze przeprowadzono analize w zakresie warunkdw, o ktorych
mowa
w art. 53 ust. 3 ustawy. Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lancuta uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01



Rady Miasta tancuta z dnia 31.10.2001 r. z p6zn. Zm. teren objety wnioskiem potozony jest
w obszarze ekologicznym o symbolu E13. Ponadto znajduje sie poza granicami Zabytkowego
Zespotu Miasta tancuta, wpisanego

pod Nr A 320 do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Natomiast zgodnie z ustaleniami Studium,
jak i analizg materiatow dot. krajobrazu kulturowego miasta tancuta teren inwestycji znajduje
sie

w granicach obszarow o znaczgcych dla miasta walorach krajobrazowych. Na terenie
inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. Planowana inwestycja jest potozona poza terenami i obszarami
gorniczymi, poza obszarami szczegélnego zagrozenia wodami powodziowymi Q1% oraz
poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r., jak i nie jest wymagana decyzja
zezwalajgca na wytgczenia z produkcji rolne;.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej oraz decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wskazujg, ze dla studni wydajno$¢ zaplanowano na 7,2 m3h oraz
gtebokosci 11 m. Pozwolenia wodnoprawnego nie wymagajg przydomowe studnie o
gtebokosci mniejszej niz 30 m. Natomiast zgtoszenia wymaga studnia gtebinowa, ktérej
wydajnos$¢ nie przekracza 50 m3/h. Reasumujgc ustuga wodna moze wymagac pozwolenia
wodno-prawnego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze inwestycja nie narusza przepisow
odrebnych oraz istnieje mozliwos$c¢ realizacji inwestycji zgodnie z wnioskiem na warunkach
okreslonych wyzej.

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu, zapewniony zostat na podst. art. 10 §1 K.P.A, {j.
poprzez indywidualne zawiadomienia stron. Na poszczegdlnych etapach Stronom
przystugiwato prawo czynnego udziatu, a przed wydaniem decyzji umozliwiono im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw, materiatdw oraz zgtoszenie uwag.

Udziat Organéw w postepowaniu, zapewniony zostat na podst. art. 53 ust. 4 ustawy:

1) z pktu 6 — Starosty Powiatowego w tancucie, w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

2) z pktu 6 — Zarzagdu Zlewni PGW WP w Kros$nie, w zakresie melioracji wodnych;

3) z pktu 11a ustawy — Dyrektora PGW Wad Polskich Regionalnego Zarzgdu Gospodarki

Wodnej w Rzesz. - w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozw.

wodnoprawnego.

Dyrektor PGW Waod Polskich Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
pozytywnie uzgodnit projekt decyzji postanowieniem znak Rz.RPP.437.901.2021.AM w dniu
29.11.2021 r.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 5 ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzgdzony przez Damiana
Dragute

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja sktada sie z:

1) zatgcznika nr 1 — graficznego z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji wykonanego
na kopii mapy zasadniczej o parametrach zgodnych z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;



2) zatgcznika nr 2 — czeéci tekstowej analizy o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy;
3) zatgcznika nr 3 — czeéci graficznej analizy, o ktérej mowa w ppkt. 2.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje Stronom, na podstawie art. 127 § 1iart. 129§ 1i2
Kodeksu postepowania administracyjnego, prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie, za posrednictwem Burmistrza Miasta tancuta, w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, za zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do
przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonej
czynnosci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.

Gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia
im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

Otrzymuija:
1. Polski Zwigzek Dziatkowcéw Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie Rodzinny Ogrod

Dziatkowy ,Zielone Wzg6rza” w tancucie, ul. Polna 7A, 37-100 tancut,
2. Ala

tel. +48 17 249 04 66
Pismo przygotowata: Beata Katamarz-Tworek — Kierownik e.mail:

Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Mieniem architektura@um-
lancut.pl
Data sporzadzenia pisma: Podpis sporzgdzajgcego | Podpis akceptujgcego

2021-12-28 pismo: pismo:




ﬁia
Zatgcznik nr 2 do decyzji Nr GPM.6730. 144 .2021
z dnia 28 grudnia 2021 r.

Analizy o ktorych mowa w art. 53 ust 3 ustawy

Polski Zwigzek Dziatkowcéw, Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Zielone

Ynioskodawea: | \y;g6rza", ul. Polna 7A, 37-100 taricut

Zamontowanie urzgdzenia technicznego otworu studziennego S-1 i

Nazw
@ . a . urzgdzen stuzgcych do poboru wody oraz eksploatacji otworu
zamierzenia . , . :
. | studziennego dla potrzeb Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego Zielone
Inwestycyjnego:

Wzgorza” w Lancucie

Teren objety

. Dziatka nr ewid. 5205/1 w tancucie przy ul. Polnej
wnioskiem:

Rodzaj

. . Obiekty infrastruktury technicznej
inwestyciji:

Podstawa prawna opracowania:
2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r., poz. 741, t.j. z pdzZn. zm.), zwana dalej ustawa.
3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).
4 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065, z pézn. zm.).
5 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 219,
t.j. z pozn. zm.).
6 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).
7 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470, t.j.
z poézn. zm.).
8 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz.
1326).
|. Analiza wniosku inwestora:
1) Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej o
parametrach zgodnych z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2) Charakterystyka inwestyc;ji:
a) okreslono zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej,
b) okreslono gabaryty w formie opisowej i graficzne;.
3) Na podstawie § 2.1 lit. h Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, przyporzgdkowano rodzaj zabudowy jako
obiekty infrastruktury techniczne;.
Il. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu:
1. Parametry obszaru analizowanego oraz zasada jego delimitaciji:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z § 3
ust. 2 Rozporzgdzenia, wyznaczono obszar analizowany. Obszar ten zaznaczono w czesci



graficznej analizy na kopii mapy zasadniczej o parametrach zgodnych z art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany okreslony zostat w § 2 ust. 4 oraz § 3 Rozporzgdzenia, standardowo
wyznacza sie go na podstawie trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej wnioskiem, lecz nie
moze by¢ on mniejszy niz 50,0m.

Front dziatki okreslony zostat w § 2 ust. 5 Rozporzgdzenia. Gtowny wjazd na teren inwestycji
odbywa sie z ul. Polnej. Poniewaz planowane zamierzenie dot. realizacji obiektu infrastruktury
technicznej w postaci studni gtebinowej — obiektu punktowego, na potrzeby niniejszego
postepowania przyjmuje sie, ze granica obszaru analizowanego jest zarazem Srednicg leja
depresyjnego (oddziatywania eksploatacyjnego) ww. studni, tj. ok. 110 m od niej. Obszar ten
obejmuje tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Zielone Wzgdorza” oraz niewielki
fragment dziatki przy ul. Polne;j.

2. Analiza warunkéw, o ktérych mowa w art. 61. ust. 1 pkt 1-4 ustawy:

2. Teren inwestycji usytuowany jest w Lancucie, na potudnie od ul. Polnej i obejmuje czesé
dziatki nr ewid. 5205/1, teren Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych ,Zielone Wzgdrza”.
Otoczenie zagospodarowane jest zgodnie z pkt. 2.1 (,Parametry obszaru analizowanego oraz
zasada jego delimitacji”). Biorgc pod uwage pierwszg czesc¢ art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
stwierdzono, ze co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zagospodarowana infrastrukturg techniczng, tj. w sposdb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji (pkt. 2.1 oraz
Zatgcznik Nr 3). Rozwazania co do dalszej czesci zawarto w pkt 3 (,Analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu”).

3.  Teren posiada posredni dostep komunikacyjny z drogi publicznej gminnej ul. Polne;j
poprzez droge wewnetrzng na dziatce nr ewid. 2021/1.

4. Na podst. art. 61 ust. 5 ustawy stwierdzono, ze istniejgce / projektowane uzbrojenie
terenu, jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego, do wniosku

zatgczono:

1) woda do celdéw bytowych — nie dotyczy:

2) odprowadzanie sciekow — nie dotyczy,

3) odprowadzanie wéd opadowo-deszczowych — na teren inwestycji,

4) energia elektryczna — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej przy ,domku
administracyjnym”,

5) energia gazowa — nie dotyczy,

6) energia cieplna — nie dotyczy,

7) unieszkodliwianie odpadow — nie dotyczy.

5. Nieruchomosc¢ stanowi obiekt punktowy, w ramach terenu rolnego, uzytku ornego klasy
RIl. Natomiast w granicach obszar oddziatywania inwestycji znajdujg sie ponadto klasy Rllla,
jak i pastwiska trwate klasy Psll oraz drogi i inne tereny zabudowane (Bi).

Ponadto teren w wygastym dnia 31.12.2003 r. Miejscowym Planie Ogélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta przyjetym uchwatg Nr VI/30/94 z dnia
25.11.1994 r. Rady Miejskiej w tancucie, znajdowat sie w obszarze rolnym o symbolu R 5.
Natomiast w granicach obszar oddziatywania inwestycji znajdujg sie ponadto obszary
przemystu i skladéw o symbolu P 6.

Na post. art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
stwierdzono, ze teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w Rozdziale 2
tej ustawy.

Decyzja zezwalajgca na wytgczenia z produkcji rolnej bedzie wymagana.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych:



1. Zgodnie z przepisami odrebnymi teren inwestyciji:

a)  nie znajduje sie na terenach: objetych formami ochrony przyrody, objetych ochrong
konserwatora zabytkéw, gorniczych, zamknietych,

b) nie zawiera sie w wyznaczonym w Studium obszarze: wymagajgcym przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci ani rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m? a takze obszarze przestrzeni publicznej.

2. Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
tancuta uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia 31.10.2001 r. z
pozn. zm. teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze ekologicznym o symbolu E13. Nie
wystepuje potrzeba uwzglednienia niniejszej decyzji w ocenie aktualnosci studium zgodnie z
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako decyzji
wymuszajgcej w nim zmiany.

3. Analiza innych dokumentow planistycznych oraz aktéw prawnych: informacje zawarte w
karcie informacyjnej oraz decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wskazuja, ze dla
studni wydajno$¢ zaplanowano na 7,2 m3/h oraz gtebokosci 11 m. Pozwolenia
wodnoprawnego nie wymagajg przydomowe studnie o gtebokosci mniejszej niz 30 m.
Natomiast zgtoszenia wymaga studnia gtebinowa, ktérej wydajnosc¢ nie przekracza 50 m3/h.
Reasumujgc ustuga wodna moze wymagac pozwolenia wodno-prawnego.

4. Analiza dotyczgca zagadnien ochrony srodowiska:

a) planowane przedsiewziecie zaliczone zostato do wymienionych w §3 ust. 1 pkt. 74
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Burmistrz Miasta tancuta dnia 09.08.2021
r. w ramach postepowania pod znakiem 0$0.6220.5.2021 stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia,
b)nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z:

-potrzeb ochrony srodowiska, o ktdérych mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska —

nie dotyczy,

-obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie przyrody — nie dotyczy.

5. Analiza dotyczgca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami
Studium, jak i analizg materiatow dot. krajobrazu kulturowego miasta tancuta teren inwestycji
znajduje sie

w granicach obszaréw o znaczgcych dla miasta walorach krajobrazowych.

6. Analizy dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie: nie dotyczy.

7. Analiza stosunkow wtasnosciowych: nie obowigzujg inne akty prawne majgce wptyw na
sposob zagospodarowania terenu, z wyjgtkiem prawa wiasnosci. Wystepowanie
ograniczonych praw rzeczowych, obcigzajgcych nieruchomo$¢ w celu zwiekszenia
uzyteczno$ci innej nieruchomosci, powinno by¢ stwierdzone i uwzglednione w opracowanym
projekcie budowlanym.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu w stosunku do sieci infrastruktury techniczne;j
(warunek, o ktérym mowa w art. 61. ust. 1 pkt 6 ustawy):

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

1)  w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy;



2) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;

3) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ wymogi Prawa Budowlanego oraz warunki
techniczne jakim powinny odpowiadac obiekty i ich usytuowanie.

[Il. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

W granicach prawidtowo wyznaczonego obszaru analizowanego, tj. na podst. § 2 ust. 4
oraz § 3 Rozporzadzenia wystepuje zagospodarowanie o tej samej funkcji co planowana (pkt
2.1, 2.2.1). Poniewaz planowane zamierzenie dot. realizacji studni, nie byto wymagane
analizowanie nieruchomosci pod katem warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy.

Analizy tej dokonuje sie dla ,dziatek sgsiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej —
gminnej ul. Polnej.

Czesc lll. Wyniki przeprowadzonych analiz:

1. Zakres uzgodnien ustalony zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy:

1) z pktu 6 — Starosty Powiatowego w tancucie, w zakresie ochrony gruntéw rolnych;

2)  z pktu 6 — Zarzgdu Zlewni PGW WP w Krosnie, w zakresie melioracji wodnych;

3) z pktu 11a ustawy — Dyrektora PGW Wad Polskich Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Rzesz. - w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozw.
wodnoprawnego.

2. Poniewaz planowane zamierzenie nie dotyczy realizacji budynku nie odnajduje sie
uzasadnienia do wyznaczania wskaznikow i parametrow zabudowy okreslonych w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, {j.:

1)  wskaznika linii zabudowy;

2) wskaznikow zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji:

a) powierzchnia zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna;

3) szerokosci elewaciji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej:

5) geometrii dachu: kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci gtdwnej kalenicy dachu,
uktadu potaci dachowych, kierunku gtéwnej kalenicy dachu.



