Druk Rady Miasta 30/2022
Projekt

UCHWALA NR I 12022
RADY MIASTA LANCUTA

zdnia lipca 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cmentarza w miescie Lancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.), art. 3 ust.1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr
XXI1/141/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza

w miescie tancucie, zmienionej uchwatg nr XLV/301/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta tancuta, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia 31 pazdziernika 2001 r.

Z pozn. zm., na wniosek Burmistrza Miasta Lancuta, Rada Miasta tancuta uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cmentarza w miescie Lancucie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,08 ha, w granicach oznaczonych na
rysunku planu.
§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;



3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

1)
2)

3)
4)

§ 3. 1. Ustala sie, ze obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku planu s3a:

granice obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) ZC —teren cmentarza (1.ZC),

b) KS - tereny ogdélnodostepnych parkingdéw (1.KS, 2.KS),
c) Zl - tereny zieleni izolacyjnej (1.Z1),

d) KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowej (1.KDD).

2. Ustala sig, ze oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu, nie

stanowigcymi ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)

5)

odlegtos$¢ sanitarna od terenu cmentarza - 50 m;

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
kanalizacja sanitarna;

planowana obwodnica potudniowa - droga krajowa nr 94.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta tancuta;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostato ustalone planem jako dominujgce na terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslone

w Rozdziale Il uchwaty;



przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowe, ktére dopuszczone zostato na wyznaczonym
terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w Rozdziale Il uchwaty;

dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane
dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla
zapewnienia prawidiowej obstugi dziatek i obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego; przebieg tych dojazdéw moze byc¢ ustalony na
etapie projektowania inwestycyjnego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg nie
mozna sytuowac nowych bgdz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci;
dopuszcza sie nadwieszenia, balkony powyzej pierwszej kondygnacji oraz
pochylnie, schody, rampy itp. w przyziemiu budynku;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalng

wysokos¢ obiektow oraz budynkow (wysokosé budynku mierzong zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego).

§ 5. 1. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia sie w

dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub
budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

jako przestrzenie publiczne okresla sie:

a) teren cmentarza oznaczony symbolem 1.ZC,

b) tereny ogdlnodostepnych parkingdw oznaczonych symbolami 1.KS i 2.KS,
c) teren publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD,

d) tereny zieleni izolacyjnej 1.ZI;

zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen tymczasowych;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw, o ktorych mowa w pkt 1,

potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez eliminowanie barier
architektonicznych.



3. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

ustala sie:

1)

2)

wewnetrzny uktad drogowy obszaru planu zapewniajgcy powigzania
wewnetrzne oraz obstuge obszaru stanowi¢ bedzie publiczna droga klasy
dojazdowej 1.KDD;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w formie zatok postojowych lub
parkowania przykraweznikowego w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD;

w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenu publicznej
drogi klasy dojazdowej, transportu publicznego, parkingdow oraz komunikaciji
pieszej i rowerowej nakaz uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami; urzgdzenh zapewniajgcych wymagane warunki dla poruszania sie
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami; urzgdzenia,

o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob ze
szczegolnymi potrzebami i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.

4. W zakresie zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

w zakresie zasad ogolnych:

a) nakaz przebudowy istniejgcych i budowy nowych urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terendw objetych planem,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i budowe nowych sieci, urzgdzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych
planem, wylgcznie gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w oparciu o sie¢
wodociggowg o Srednicy hominalnej co najmniej DN8O;

w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie odprowadzenie $ciekdéw do sieci
kanalizacji sanitarnej o srednicy nominalnej co najmniej DN200;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:



a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, poprzez budowe przytagczy lub rozbudowe
kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm,

b) nakaz ujecia wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z narazonych
na zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingow, placéw manewrowo —
postojowych itp., w systemy kanalizacji deszczowej przy podczyszczaniu
ich przed wprowadzeniem do odbiornikdw, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) nakaz realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych
szczelnych powierzchni, kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki
zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w oparciu o gazociggi sredniego cisnienia, z
istniejgcej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: w oparciu o siec¢
elektroenergetyczng sredniego napiecia poprzez jej przebudowe i rozbudowe;
ustala sie, ze sieci niskiego i Sredniego napiecia realizowane bedg jako kablowe,
doziemne.

5. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w
wysokosci 5%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdtowe

§ 6. 1. Wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony symbolem 1.ZC, o pow.
3,16 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala

sie:

1)  obiekty kubaturowe (dom przedpogrzebowy, kostnica, kaplica, zaplecze
administracyjne, socjalne i techniczne);

2) kolumbaria nadziemne w formie nisz, krypt, grobéw urnowych wolnostojgcych
jak réwniez stanowigcych fragment muru okalajgcego cmentarz;

3) katakumby, réwniez nadziemne wolnostojgce, jak rowniez w formie muréw
oporowych;



10)

11)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

groby murowane;

groby rodzinne;;

groby ziemne;

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

ogrodzenie;

ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne;

zielen;

miejsca przeznaczone na gromadzenie odpadow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

ogrodzenie z materiatu trwatego o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m.
4. Zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw:
wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ domu przedpogrzebowego, kostnicy i kaplicy nie wieksza niz
16 m,

b) wysokos¢ zabudowy techniczno — gospodarczej (obiekty kubaturowe
zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego) nie wieksza niz
6m,

c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie wieksza niz 12 m;

dachy budynkow:



a) spadziste, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 25 ° i nie wiekszym niz 35 °,

b) pokrycie dachéw: dachoéwkg ceramiczng, cementowg, materiatem
dachowko — podobnym.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu publicznej drogi klasy dojazdowej
1.KDD.

6. Miejsca postojowe zostaty zapewnione poza terenem cmentarza w granicach
terenow ogolnodostepnych parkingdw oznaczonych symbolami 1.KS i 2.KS.

§ 7. 1. Wyznacza sie tereny ogolnodostepnych parkingdéw, oznaczonych
symbolami 1.KS, o pow. 0,22 hai 2.KS, o pow. 0,19 ha.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala
sie:

1)  stanowiska postojowe;
2) dojazdy nie wydzielone;
3) Sciezki piesze i rowerowe.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1.KS, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych (zaplecze administracyjne, socjalne
i techniczne, obiekty handlowe).

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkdw:

1)  wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;



2) dachy budynkow:

a) spadziste, o jednakowym kgcie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 25° i nie wiekszym niz 35°,

b) pokrycie dachéw materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne lub
blacha.

6.Zasady obstugi komunikacyjnej:
1)  dostepnosc¢ komunikacyjna z terenu publicznej drogi klasy dojazdowej 1.KDD.

§ 8. 1. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 1.Z1,
o pow. 4,45 ha.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe
ustala sie:

1) zielen izolacyjna,
2) dojazdy i dojscia,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia zwigzane z melioracjg
wodna.

3. Ustala sie nakaz stosowania zieleni wysokiej poza obszarem planowanej
obwodnicy potudniowej - droga krajowa nr 94, wskazanej na rysunku planu jako
oznaczenie informacyjne.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie powierzchnie biologicznie
czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu publicznej drogi klasy dojazdowej
1.KDD.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren publicznej drogi klasy dojazdowej, oznaczony
symbolem 1.KDD, o pow. 0,06 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe ustala
sie publiczng droge klasy dojazdowe;.

3. Dla terenu 1.KDD jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie mozliwosc¢
lokalizacji zatok postojowych i Sciezek pieszo - rowerowe;.



4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)  obowigzuje szerokosc w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu —
10,0 m;

2) szeroko$c¢ jezdni 3,5 m;
3) $ciezka pieszo - rowerowa jednostronna.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tancuta.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Burmistrz: Rafat Kumek



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ............ Rady Miasta Lancuta z dnia ............... W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
cmentarza w miescie tancucie

WSTEP.

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 3.11.2015 r. poz. 1777), wprowadzajgcej m.in.
zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkiem organu wiasciwego w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego.
Zawartosc i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu planu miejscowego
wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3
zmienionej ustawy; ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu
planu.

2. Podstawa prawna i merytoryczna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu cmentarza w miedcie tancucie, ogolna charakterystyka
obszaru objetego projektem planu.

Rada Miasta tancuta przystgpita do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza w miescie tancucie
uchwatg Nr XXI1/141/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r., zmienionej uchwatg nr
XLV/301/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.
8,08 ha, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 35 do uchwaty nr XXXV1/247/01 z dnia 31 pazdziernika
2001 r., w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta tancuta,tj. projektowang strukturg funkcjonalno —
przestrzenng, teren objety opracowaniem potozny jest w obszarze ekologicznym E —
9.
Obszary ekologiczne obejmujg tereny zieleni i wg ustalen obowigzujgcego
dokumentu Studium:
»Zielen odgrywa w miescie szczegolng role. Jest to miejsce wypoczynku i rekreacji
codzienne;.

Podstawowymi elementami sktadowymi tkanki ekologicznej tancuta sa:
— tereny lasow,
— tereny pdl uprawnych,
— tereny dolin potokow,
— tereny starorzecza Wistoka,
— tereny parkéw,
— tereny ogrodéw dziatkowych,
— zabytkowe aleje drzew i zatozenia ogrodowe.



Wszystkie te sktadniki tworzg system zieleni, wigzacy i przenikajgcy obszary

zabudowane w sposob dajgcy mozliwo$¢ codziennego obcowania mieszkancéw z

przyrodg oraz wykorzystania urzgdzonych ciggéw zieleni do bezkolizyjnego

poruszania sie pieszych i rowerzystow.”
Wg. dokumentu Studium:
,LOBSZAR EKOLOGICZNY E -9
1. Powierzchnia obszaru

16,43 ha?
2. Potfozenie

Teren potozony w potudniowej czesci miasta, przy potudniowej granicy miasta.
3. Uwarunkowania do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu

a) wystepowanie sladéw osadnictwa (pojedyncze znaleziska),

b) fragmentaryczne wystepowanie terenéw o niekorzystnych warunkach

fizjograficznych dla posadowienia budynkéw,

c) obszar gorniczy — wydobycie lessow,
4. Najkorzystniejszy kierunek zagospodarowania terenu

Teren wskazany pod cmentarz i w strefie od cmentarza na zielen izolacyjng.”
W zatgczniku nr 30 do Studium pn. Kierunki rozwoju komunikacji w tym tereny
niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych, okreslone zostaty zasady
ksztattowania docelowego uktadu komunikacyjnego, ktéry stanowi¢ ma, m.in.
planowana obwodnica potudniowa - droga krajowa nr 94 poprowadzona w rejonie
potudniowej granicy miasta, klasy gtownej ruchu przyspieszonego, o przekroju
dwujezdniowym, ( GP 2/2 ), przebiegajgca przez potudniowg czes¢ obszaru planu,
w pasie odlegtosci sanitarnej 50 m od terenu cmentarza.
Rozwigzanie to miato zapewni¢ znaczne usprawnienie ruchu w miescie i pozwoli¢ na
eliminacje tranzytu z centrum przy stosunkowo niewielkich naktadach inwestycyjnych
na rozbudowe ukfadu komunikacyjnego.
Wskazana w Studium zmiana przebiegu drogi krajowej nr 94 nie zostata ujeta w zat.
nr 5 do Uchwaty nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27
sierpnia 2018 r. dotyczacej Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego — Perspektywa 2030.
W chwili obecnej brak jest wigzgcych materiatow dajgcych mozliwos¢ wprowadzenia
przebiegu trasy drogi KDGP do ustalen planu.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu w pasie pod projektowang droge
wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej i nie ustalono w tym terenie mozliwosci
lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem.
Studium w zakresie zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w pasie pod
projektowang droge zakazuje lokalizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem.
Mozliwo$¢ trasowania drogi KDGP dajg przepisy ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1363), w tym przy uwzglednieniu istniejgcego sposobu uzytkowania terendéw jak
réwniez zaproponowanych przeznaczen w projekcie przedmiotowego planu.
Powyzsza droga zostat na projekcie rysunku planu wskazana jako oznaczenie
informacyjne.



W celu oceny przydatnosci terenu dla potrzeb cmentarza komunalnego w tancucie
sporzgdzone zostato opracowanie ekofizjograficzne podstawowej, w ramach ktérego
przeprowadzono badania terenowe obejmujgce:

- kompleksowe kartowanie terenu,

- wykonanie 14 otworow badawczych do gtebokosci 4,0 m,

- obserwacji stanu wod gruntowych w wykonanych otworach.

W wyniku przeprowadzonych badan nie stwierdzono wystepowania wod
Srodglinowych do gtebokosci 4,0m.

Ocena przydatnosci srodowiska, zawarta w ww. opracowaniu wykazat, iz:

1) rodzaj gruntéw wystepujgcych w podtozu;

2) gtebokos¢ zalegania wdd gruntowych;

3) potozenie w obrebie wierzchowiny lessowej Podgorza Rzeszowskiego
wykazujgcego brak sladéw ruchdw osuwiskowych i potozenie poza obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodziowego;

4) brak uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zawarto$¢ CaCQO3 ponizej 1% w gruntach budujgcych podtoze cmentarza;

6) kwasowosc¢ - pH wynosi 6,8 — 7,0;

7) brak wod powierzchniowych w jego sgsiedztwie;

korzystna lokalizacja w stosunku do istniejgcej zabudowy ze wzgledu na
przewazajgce kierunki wiatrow; a takze spadek terenu ktory zapewnia naturalny
sptyw wod opadowych, a nie ich stagnacje, sprawiajg ze obszar ten spetnia wymogi
jakie okreslone sg dla terenéw przydatnych dla lokalizacji cmentarza.

Tym samym potwierdzono korzystne warunki ekofizjograficznze dla lokalizacji
cmentarza, wynikajgce z :
1) korzystnych warunkéw morfologicznych;
2) potozenia badanego terenu poza obszarami objetymi procesami osuwiskowymi;
3) korzystnych warunkéw gruntowych:
a) podtoze budujg grunty fatwourabialne, srednioprzepuszczalne, w ktérych
zawartos¢ CaCOswynosi ponizej 1%, a kwasowos¢ zblizona jest do obojetne;.
b) grunty wystepujgce w podtozu umozliwiajg bezposrednie posadowienie
fundamentow projektowanych obiektow kubaturowych i nagrobkow;
4) wody podziemne poziomu czwartorzedowego wystepujg gteboko;
5) braku w sgsiedztwie badanego terenu wod powierzchniowych otwartych - ciekéw
statych i okresowych oraz zbiornikow wdd powierzchniowych;
6) potozenia poza zasiegiem wod powodziowych;
7) potozenia terenu projektowanego cmentarza poza strefami uje¢ wdd podziemnych
i ich strefami ochronnymi;
8) korzystnych warunkéw topoklimatycznych, a szczegdlnie korzystnym potozeniem
w stosunku do przewazajgcych kierunkéw nawietrzania (przewazajg wiatry wiejgce
od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej);
9) braku w sgsiedztwie projektowanego cmentarza i jego strefy ochronnej, zabudowy
mieszkaniowej;



10) braku obiektéw i terendéw objetych ochrona prawng w mys$| ustawy ,,O ochronie
przyrody”.

Obszar objety planu potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) tereny i obszary gornicze, udokumentowane ztoza kopalin;
3) zagrozenia osuwania sie mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowigzujg przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii
geotechnicznej posadowienia projektowanych budynkow;

4) rezerwaty przyrody i ich otuliny;

5) parki krajobrazowe i ich otuliny;

6) obszary chronionego krajobrazu;

7) obszary Natura 2000;

8) uzytki ekologiczne;

9) pomniki przyrody.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
planistyczna dla wyzej opisanego planu obejmuje m.in. :
- Ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do planu,
- Rozpatrzenie wnioskdw i postulatow do planu,
- Sporzadzenie projektu planu,
- Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu,
- Whylozenie projektu planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem uwag,
- Przedtozenie projektu planu do uchwalenia, a w przypadku uchwalenia
przekazanie uchwaty oraz dokumentac;ji planistycznej Organowi Nadzoru
(Wojewodzie Podkarpackiemu) w celu zbadania zgodnosci z prawem.

Projekt planu w okresie 02-03.2022 zostat poddany opiniowaniu i
uzgodnieniom. Organy opiniujgce, tj.: Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, zaopiniowaty projekt
planu:

1) PPWIS: pozytywnie pod warunkiem uzupetnienia tekstu planu o zapisy zakazujgce
realizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci
w odlegtosci mniejszej niz 50m, oraz uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych
ze studni, zrodet i strumieni zlokalizowanych
w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza (ZC) — zgodnie z
wymaganiem przepisu par. 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1995 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarza (Dz. U. z 1959 Nr 52 poz. 315);

2) PPIS: pozytywnie z uwagg wprowadzenia w projekcie miejscowego planu zapisow
wyznaczajgcych strefy sanitarne od cmentarza 50 m oraz 50 — 150 m, dla ktérych
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustawg o cmentarzach o chowaniu
zmartych oraz przepisami szczegdétowymi w tym zakresie oraz naniesienie strefy



sanitarnej o szerokosci 50 m do 150 m od projektowanego cmentarza na
zatgczniku graficznym.

W wyniku przestanych ww. opinii a takze opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie uzupetniono uzasadnienie do projektu uchwaty,
co stanowi odpowiedz w zakresie uzupetnien wskazanych w tresci opinii.
Wyjasniono, iz projekt uwzglednia uwarunkowania w tym granice obszaru objetego
sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
cmentarza w miescie tancucie (zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Nr XXI11/141/2020
z dnia 29 stycznia 2020 r., zmienionej uchwatg nr XLV/301/2021 z dnia 21 grudnia
2021 r.) a takze wymogi art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 nr 52 poz.
315).

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

Uzasadnienie dotyczgce sposobu realizacji wymogow wynikajgcych z art. 15
ust.1 pkt 1 a odnoszgcych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ,ustawg)
A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13
1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1)
oraz
2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Sporzgdzony projekt planu nie narusza podstawowej zasady planistycznej —
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Ustalono w projekcie planu zasady
majgce znaczenie dla fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
wytyczne jego ochrony i ksztattowania. Planu nie spowoduje skutkdbw negatywnych
dla tadu przestrzennego.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Opisany na wstepie niniejszego uzasadnienia zakres planu miejscowego, nie
spowoduje naruszenia zasad ochrony srodowiska.

Teren planu i jego bezposrednie sgsiedztwo charakteryzuje sie znacznym
przeksztatceniem naturalnej roslinnosci. Dominujgca role w krajobrazie tego terenu
odgrywajq fitocenozy antropogeniczne, pozostajgce pod ciggtym i wszechstronnym
oddziatywaniem dziatalnosci cztowieka. Brak w terenie siedlisk uznawanych za
rzadkie i zagrozone.

Nie stwierdzono wystepowania jednostek syntaksonomicznych i siedlisk objetych
ochrong prawng na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9.10.2014 r —
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 16.10.2014 poz. 1409).

Teren przylega do zabudowy mieszkaniowej, co wyklucza obecnosc¢ w tym rejonie



wiekszych zwierzat dziko zyjgcych. Brak takze roslinnosci wysokiej co wyklucza,
mozliwos¢ gniazdowania ptakéw na tym terenie.

Przeprowadzone na etapie wstepnym analizy srodowiskowe wykazaty m. in., ze
1) obszar objety planem nie posiada szczegdlnych wiasciwos$ci naturalnych;
2) nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody ani nie podlega ochronie
zgodnie
z prawem miedzynarodowym.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury
wspotfczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Przeprowadzone analizy planistyczne wykazaty, ze plan nie narusza wymogow
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.

W granicach obszaru objetego planem nie ma obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i
2473) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy)

W ustaleniach planu zawarto nakazy uwzgledniania potrzeb osob ze szczegdinymi
potrzebami w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, poprzez eliminowanie
barier architektonicznych.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej i rowerowej
ustalono nakaz uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami w ramach
projektdéw realizacyjnych, poprzez wyposazenie w urzgdzenia zapewniajgce
wymagane warunki dla poruszania sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami —

w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, a takze na niewydzielonych w planie
dojazdach, ciggach pieszych i $ciezkach pieszo — rowerowych. Urzgdzenia, o ktorych
mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje oséb ze szczegdlnymi potrzebami
i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.

W terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze oraz
udokumentowane ztoza kopalin a takze obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

Walory ekonomiczne przestrzeni zostajg wykorzystane w sposéb optymalny,
przede wszystkim poprzez uwzglednienie struktury przestrzennej okreslonej w
projekcie Studium.

7) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy)



Projekt planu jest sporzgdzony zgodnie z jego celem oraz z uwzglednieniem prawa
wiasnosci w rozstrzygnieciach planistycznych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegotowych ustalen, projekt byt przedtozony do uzgodnienia przez organy
wtasciwe w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy)

Projekt planu nie wywotuje kolizji z potrzebami interesu publicznego.

Planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zaréwno
poprzez regulacje ogolne dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznej, jak réwniez
poprzez ustalenia szczegotowe o przeznaczeniu terenu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy)

Sporzagdzony projekt planu nie powoduje ograniczen i zasadniczych zmian w
zakresie rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej.

11) wymdg zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad (...) miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy)

Udziat spoteczenstwa w procesie sporzgdzenia planu jest zapewniony zgodnie

z wymogami ustawowymi. Udziat ten, na wstepnym etapie, przejawiat sie w
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

Na dalszym etapie procedury planistycznej zapewnienie udziatu spoteczenstwa
nastepuje na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu, w tym w
udziale w dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 6 kwietnia do

27 kwietnia 2022 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu
okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynagt z dniem do 11 maja
2022 r. W ww. terminie nie zostata ztozona zadna uwaga. W ww. terminie zostato
ztozone 1 pismo nie stanowigce uwagi, dotyczgce wyceny dziatek, rekompensaty
kosztow zwigzanych z podziatem a takze rekompensaty za zmniejszenie wartosci
cze$ci nieruchomosci. Pismo nie stanowi uwagi w rozumieniu przepiséw art. 18 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie odnosi sie do
rozwigzan projektu planu wytozonego do publicznego wgladu. Pismo dotyczy dziatan
wykraczajgcych poza procedure sporzgdzania projektu planu.

12) wymdg zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust.
2 pkt 12 ustawy)

Projekt planu jest sporzgdzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujgcych wymogow ustawowych.

W szczegdlnosci poprzez ogtoszenie w prasie, na tablicy ogtoszen i na stronie



internetowej informacje o podjeciu uchwaty przez Rade Miasta tancuta uchwaty
Nr XXI1/141/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
cmentarza w miescie tancucie. Procedura wytozenia do publicznego wglgdu wraz
z dyskusjg publiczng byta poprzedzona stosownymi ogtoszeniami w prasie, BIP-ie
oraz obwieszczeniami na tablicach ogtoszen.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

W projekcie planu w zapisach tekstowych w par. 5 ust. 9 pkt 2 ustalono sposéb
zaopatrzenia w wode.

Ocenia sie, ze istniejgcy system zaopatrzenia ludnos$ci (ale takze podmiotéw innych)
w wode i jego rozbudowa zapewnia odpowiednig do potrzeb ilos¢ i jakos¢ wody

w obszarze objetym planem. Ustalenia planu m. in. w powyzszym zakresie podlegaty
sprawdzeniu przez wtasciwe organy na etapie opiniowania i uzgodnien.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego
przy ustalaniu przeznaczenia terenéw w Swietle wnioskow, uwag a takze analiz
ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych)
Koniecznos¢ wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie
przeznaczenia terenow, warunkow ich zagospodarowania i uzytkowania jest
nieodtgcznie zwigzana z procesami planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed
sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy wstepnej wykonano niezbedne
analizy. Interes publiczny przemawia za sporzgdzeniem planu.

ALlIl - uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy
wymogow fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych
z uwzglednieniem zminimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by transport publiczny zbiorowy byt
podstawowym $srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b/ na innych obszarach
w sytuacji braku dostepnosci w/w terenéw zainwestowanych, przy czym w pierwszej
kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej)



Plan o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej uzasadnienia
nie spowoduje znacznej zmiany struktury przestrzennej obszaru.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru i jej lokalizacja, nie powodujg
koniecznosci odniesienia sie do zagadnien wymienionych w art. 1 ust. 4 pkt 1 - 4
ustawy, gdyz plan nie wprowadza regulacji planistycznych, o ktorych mowa w tym
przepisie.

CZESCB

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty,
oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania (wymog z art. 15 ust. 1 pkt
2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaty
przeprowadzone przez Gmine w roku 2018. Zostaty one sfinalizowane poprzez
podjecie przez Rade Miasta tancuta uchwaty Nr XLV11/314/2018 z dnia 18
pazdziernika 2018r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta tancuta oraz aktualnosci planéw
miejscowych.

Sporzgdzony projekt planu, nie stoi w sprzecznosci z uchwatg w sprawie
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, jak tez nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uchwalonego.

B.2.Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
(wymog z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy).
Analiza pod katem ewentualnych skutkéw finansowych uchwalenia ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wykazata:
— konieczno$¢ wykupu nieruchomosci przez Gmine,
— wzrost kosztéw realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy
finansowej,
— brak zmian w poziomie przychoddw z tytutu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz tzw. renty planistycznej,
— brak zmian w poziomie pozostatych przychodow i kosztow.

Burmistrz: Rafat Kumek



