BURMISTRZ MIASTA LANCUTA
ul. Plac Sobieskiego 18

37-100 LtANCUT

OA.0050.7.2024

Zarzadzenie Nr 7 /2024
Burmistrza Miasta Lancuta
z dnia 10 stycznia 2024 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta
tancuta

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
2023 r. poz. 40 ze zm.), oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zarzgdzam co
nastepuje:

§ 1. Postanawia sie o rozpatrzeniu uwag ztozonych do ponownie wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centrum miasta tancuta, sporzadzonego na podstawie uchwaty Rady Miasta
tancuta Nr XLVIII/331/2022 z dnia 21 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum
miasta tancuta

§ 2. Wykaz i sposdb rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w §1 stanowi zatgcznik
do niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ

Rafat Kumek



Zatacznik do Zarzadzenia
Nr 7/2024

Burmistrza Miasta Lancuta
z dnia 10 stycznia 2024 r.

Wykaz uwag zgloszonych do ponownie wyloZonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta Lancuta

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 17 listopada do 8 grudnia 2023 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem do 22 grudnia 2023 r.
W ww. terminie zostaty ztozone uwagi wyszczegdlnione w ponizszym wykazie.

IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYJNEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
inr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Uwaga Uwaga dotyczy zadania o zmian¢ przeznaczenia
nieuwzgledniona nieruchomosci nr 2403/4 z terenu MN na teren MN-
7z zastrzezeniem UH-UG oraz ochrony interesow w toku i prawa
nabyte przez te osoby. W granicach ww. dziatki
zlokalizowany  jest  budynek  gospodarczy
. . przygotowywany do rozpoczgcia dzialalnosci
I 17.11.2023 1. MaIr<1a K.(l)%ec B ,Zak dz. nr ewid.: handlowej i produkcyjne;.
amt hopec 2403/4

Uwage uznaje si¢ za nieuwzglgdniona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu. Ustalenia projektu
planu umozliwiaja utrzymanie dotychczasowych
dziatalnosci w terenie 46MN — par. 6 ust. 2 pkt 2 lit.

b, czego dotyczy zastrzezenie.

. Ad. 1 Uwaga Ad. 2 Uwaga Uwaga dotyczy:
. . dz. nr ewid.: . . : . ; . . . -
Monika Kope¢ - . uwzgledniona nieuwzgledniona 1) zwigkszenia  wspdlczynnika  intensywnosci
2. | 17.11.2023 1. . 2918/112920/3 . . .

Ztotnik 7 zastrzezeniem zabudowy do 2,0, jak to zostalo uwzglgdnione

ul. Cetnarskiego

na terenach sasiednich po ztozonych uwagach,




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
2) likwidacji strefy hydrogenicznej na catej
dtugosci dziatki.
Ad.l1. W wyktadanym do publicznego wgladu
projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem
3MW-UH-UG ustalono wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie 2,0.
Ad.2. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie
utrzymania w czeSci zachodniej dziatek terenow
zieleni nieurzadzonej. W  wykladanym do
publicznego wgladu projekcie planu na dziatkach
objetych  uwaga nie  wyznaczono  strefy
hydrogenicznej czego dotyczy zastrzezenie.
Uwaga Uwaga dotyczy:
nieuwzgledniona 1) nieuzasadnionego wymogu w par. 9 ust. 2 pkt 4
7z zastrzezeniem lit. g dotyczacego dachow dwu i wielospadowych
o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,
gdyz w zabudowie mieszkaniowej terenow
oznaczonych jako MN33 oraz pozostalych
terenow MN, wystepuja liczne  budynki
dz. nr ewid.: mieszkalne, zaro6wno w  tzw. starym
3 1231120231 | EwaiPawel Hanus 3338 budownictwie jak i nowo realizowane, z dachami

ul. Podzamcze

ptaskimi; wprowadzenie nakazu lokalizowania
na nieruchomos$ciach budynkoéw mieszkalnych,
garazy oraz budynkow gospodarczych wylgcznie
z dachami o nachyleniu potaci dachowych stoi w
sprzecznosci z zasadami planowania
przestrzennego i tadu urbanistycznego, a takze w
opozycji do nowoczesnych trendow
urbanistycznych  ograniczajac W  sposob
nieuzasadniony prawo wlasnosci,




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

2) watpliwosci czy wymog opisany w par. 9 ust. 2
pkt 4 lit. g dotyczacy dachow dwu i
wielospadowych dotyczy jedynie budynkoéw

mieszkalnych  czy  réowniez  budynkow
garazowych i gospodarczych,
3) postawienia wymogu krycia budynkow

garazowych dachami dwu i wielopudowymi stoi
W sprzeczno$ci z zapisem par. 9 ust. 2 pkt 5 lit. b,
zgodnie z ktéorym do stanowisk postojowych
wlicza si¢ stanowiska naziemne, w garazach w
wbudowanych — powyzsze oznacza, ze
dopuszczona ma by¢ w ten sposdéb mozliwosci
budowy budynkow garazowych, wbudowanych z
ptaskim dachem 1 z urzadzonym na nim
stanowiskiem postojowym,

4) wylaczenia wymogu stosowania dla terenow
oznaczonych symbolem MN dachéw dwu i
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 40° stopni w stosunku do budynkow
mieszkalnych, gospodarczych oraz budynkéw
garazowych poprzez usunigcie par. 9 ust. 2 pkt 4
lit. g,

5) ewentualnej zmiany par. 9 ust. 2 pkt 6 i nadanie
mu nastepujacej tresci: ,, dopuszcza sig realizacje
budynkéow  gospodarczych  oraz  budynkow
garazowych. Wymogu stosowania dachow dwu i
wielospadowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4
lit. g nie stosuje sig¢”.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie zmiany rodzaju
dachow jakimi powinny by¢ kryte dachy budynkow
gospodarczych lub garazowych. Zaznacza sig, iz ze
wzgledu na wspomniane w uwadze istniejace




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5 6. 7.
zagospodarowanie terenow wiodaca formag w
obszarze jest realizacja garazy wbudowanych co
zostalo wyraznie wskazane na zalgcznikach do
uwagi.
Zastrzezenie do rozpatrzenia uwagi odnosi si¢ do
wprowadzenia korekty redakcyjnej w ustaleniach
projektu planu dopuszczajacej mozliwos$¢ wliczania
do minimalnej liczby miejsc parkingowych réwniez
miejsc w garazach, ktore dla takiego celu zostaly
dopuszczone w projekcie planu.
Uwaga Uwaga dotyczy:
nieuwzgledniona 1) przeznaczenia na teren ustug lub handlu lub
ustug gastronomii,
2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —
30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalnej powierzchni zabudowy — 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,
4) maksymalnej wysokosci do 15 m,
S 5) dachow: dachy dwu i1 wielospadowe
dz. nr ewid.: o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°
Stawomir Pienczak 2879/45 6) nimalnei  liczb .. 4 K J
4. | 23.11.2023 1. Renga Sp. z 0.0. ul. Piekarska mimmaimney Aezby - Migse - Co - parkowania

Sp. komandytowa

i sposobu ich realizacji:
a) 1,3 mp na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na
powierzchni uzytkowe;.

50 m?

W zwiazku z lokalizacja dziatki w granicach strefy
B2 o znaczacych wartoSciach kulturowych
i obowigzujagcym w tym terenie zakazie lokalizacji
nowej zabudowy uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
Informuje sig, iz uwage rozpatrzono dla dziatki nr
2879/45 zlokalizowanej w rejonie ul. Pilsudskiego
i ul. 10 Pulku Strzelcow Konnych.
Ad. 1 -3 Uwaga Uwaga dotyczy:
nieuwzgledniona 1) motywacji wprowadzenia strefy A5 1 jej
znaczenia oraz jaki wplyw bedzie miala w
decyzji o zabudowie tej czeSci dziatki i jej
uzytkowania,
2) kolizji zapisu: ,zakaz zabudowy ogrodu
nowymi obiektami kubaturowymi”
w granicach strefy A5 z zapisem o mozliwej
zabudowie jednorodzinne;j,
3) zlikwidowania strefy AS.
Ad. 1 - 3 Wyznaczenie strefy wynika z ustalen
. obowigzujacego dokumentu Studium uwarunkowan
dz. nr ewid.: S : .
3414 i .klerunkrow zagospodarowania przestrzennegq
29112023 1. Stawomir Wojnar miasta Lancuta (2001 r.); wyznaczenie w zgodnosci

z dokumentem studium stref jest obowigzkowe i nie
wymaga rozeznania rzeczywistego; biorg pod
uwage odleglos¢ czasowa pomigdzy data
sporzadzania planu miejscowego (2023 r.) a data
uchwalenia studium (2001 r.) oczywistym jest, iz
warunki funkcjonalno przestrzenne zostaty znacznie
zmienione, jednak ze wzgledu na wymogi ustawy
brak jest mozliwosci pominigcia takiego ustalenia.
Dziatka 3414 zlokalizowana jest w terenie 7TMN-UH
gdzie wykluczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej,
ze wzgledu na lokalizacje¢ w zasiggu strefy o
najwyzszych wartosciach kulturowych, tj. w strefie
AS.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w tek$cie projektu




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.

planu zakazuje si¢ zabudowy historycznego ogrodu
willi Trzesnik nowymi obiektami kubaturowymi;
tym samym ustalenie strefy w rejonie i w granicy
dziatki nr 3414 powoduje ograniczenia wylacznie w
zakresie  mozliwosci  lokalizacji ~ zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w  ukladzie
blizniaczym, szeregowym czy grupowym; pozostate
ustalenia w tym zakaz zabudowy ogrodu odnosi si¢
do obszaréw 1 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow (-willa ,,Trze$nik” z ogrodem przy ul.

Grunwaldzka 70 (A-38 z dnia 30.06.2001 r.).

Ad. 5 Ad.1,2,3,416 Uwaga dotyczy:
Uwaga uwzgledniona Uwaga 1) doprecyzowania lub  potwierdzenia, ze
Z zastrzezeniem nieuwzgledniona intensywno$¢  zabudowy wg  zapisOw
Z zastrzezeniem niniejszego projektu mpzp odnosi si¢ do
w zakresie czesci pkt 2 wszystkich ~ kondygnacji  budynkow  czy
dz. nr ewid.: wylacznie do kondygnacji nadziemnych — na
3419/1 ten moment zapisy odwotuja si¢ do ustawy
Obszar w obrebie o planowaniu przestrzennym,

ul. Kasprowicza, 2) koniecznos$ci zachowania osi widokowej —
ul. Bocznej i wskazani na zataczniku nr 2 - (z ul. Piekarskiej
6. | 08.12.2023 . Marcin Bijak Kasprowicza i ul. w kierunku ul. Podzwierzyniec
Piekarskiej i Kochanowskiego) otwierajacej si¢ na
IMW-UH-UG, panoram¢ péinocnej czgéci miasta z dominantg

1U-P, IMN-UH-UA

wiezy Kosciola Parafialnego p.w.§w. Jozefa
i masywu lasu w rejonie miejscowosci
Dabréwki — jako , ze jest to obszar chroniony
poprzez wpis do rejestru zabytkow, tj. zespot
alei z dawna bazantarnia (A-957 z dnia
11.08.1968 r.) — wymaga ona specjalnego
traktowania wzgledem walorow widokowo —
krajobrazowych - whniesiono takze




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
0o uzupelnienie — zapisanie koniecznosci
kazdorazowego  uzgadniania  szczegotow

3)

projektdow z tego obszaru w zespolach
Konserwatora Zabytkéw (z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami) oraz wskazania na
planszy — zalacznik nr 2 dodatkowej osi
widokowej dla  panoramy i  wgladu
widokowego w tym rejonie — jest to wyjatkowe
miejsce w tej czesSci miasta i warto je zachowac;

uwzglednienia w  paragrafie 15 1 21
wariantowej mozliwosci przeznaczenia
podstawowego na  obecnym  obszarze

oznaczonym jako 1MW-UH-UG i1 1U-P —
chodzi o potaczenie ich w jedna jednostke
planistyczng (lub kilka mniejszych
o analogicznych zapisach), dla ktorej ze
wzgledu na istniejace zainwestowanie dopusci
si¢ drobng produkcje nieucigzliwa — w analogii
do stanu obecnego i tego, ze nie mozna zabierac
obecnym wtascicielom terenéw tego, co do tej
pory posiadali (tzw. praw nabytych) — zatem
mozliwe byloby inwestowanie wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych, tj. ich
utrzymania i adaptacji z mozliwo$cig remontu
lub przebudowy i odbudowy — natomiast
zmiana kubatury pocigga¢ bedzie za sobg
konieczno$¢ zmiany funkcji na mniej ucigzliwa
dla sgsiedztwa czyli wylacznie mieszkaniowa
jednorodzinng lub =z funkcja uslugowa
towarzyszaca, tak jak to dopuszczono dla
jednostki 1IMN-UH-UA - taki zapis bedzie
wspomagal rewitalizacje tego terenu — kiedy$




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

bedacego na uboczu miasta — dzisiaj juz jak
wskazuje nazwa mpzp w centrum;

4) jednoczes$nie nowe inwestycje powinny swoimi
parametrami dopasowac si¢ do istniejacego
sgsiedztwa — wnosi si¢ wigc o dopuszczenie
w tym obszarze zabudowy wylacznie
o gabarytach domdéw jednorodzinnych, jak to
zaproponowano w par. 19 niniejszego projektu;

5) wykluczenia na tym terenie lokalizacji stacji
paliw ptynnych, tj. usuniecie z projektu par. 21
ust. 2 pkt 4 lit. b i innych inwestycji zawsze
i potencjalnie znaczgco oddzialywujacych na
srodowisko — potocznie méwigc wymagajacej

uzyskania  decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach;
6) projektowanie  zabudowy  mieszkaniowe;j

wielorodzinnej na tym terenie wydaje si¢ by¢
zupetnie obcym tworem, takim ,,wciskaniem”
jej na sitg, bez poszanowania zasady dobrego
sgsiedztwa — gdyz nie ma ona zadnego
uzasadnienia przestrzennego w tak
warto§ciowym terenie — wnosi si¢ zatem
0 zmiang zapisow par. 21 projektu mpzp oraz
rysunku planu.

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
doprecyzowania definicji intensywnosci zabudowy.
Woyjasnia sig¢, iz wskaznik intensywnosci zabudowy
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
i trybie jaki dotyczy prowadzonej procedury,
rozumiany jest jako wskaznik catkowitej
powierzchni  zabudowy w_ odniesieniu  do




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia
zabudowy zdefiniowana zostala w Polskiej Normie
PN-ISO 9836. Wg normy powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrzny
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do
ktérego nie wlicza si¢ m.in. powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu. Tym samym mozna twierdzié,
iz ustalona w projekcie planu intensywnos¢
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz normy
dotyczy kondygnacji nadziemnych. Niemniej
ostateczna interpretacja przepisow przyshuguje
Organowi wydajacemu decyzje o pozwoleniu na
budowg.

Ad. 2 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja ciagi i
otwarcia widokowe wskazane w dokumentach
kierunkowych. Zakres tych ustalen projektu planu
podlegata ocenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i uzyskat pozytywne uzgodnienie. Tym
samym brak jest podstaw do wprowadzania
dodatkowych ustalen. Ponadto wskazuje sig, iz
sposob zagospodarowania terenéw jest zgodny z
ustalonym w 2001 kierunkiem rozwoju sposobu
zagospodarowania terenow.

Zastrzezenie do rozpatrzenia uwagi w pkt 2 odnosi
si¢ do ujecia w dotychczasowych ustaleniach
projektu planu wymogu zabudowy
i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych w tym przepiséw dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami. Wymog ten




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

dotyczy wszystkich terenow lub obiektow objetych
formami ochrony.

Ad. 3, 4 Tereny 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztalcen (ob. nr
2), ktory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki rozwoju oraz parametry
budynkow umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych
funkcji.

Ad. 5 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie s3
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazOw 1 dopuszczen odnoszacych si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
oddziatywa¢ na §rodowisko.

Ad. 6 Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen
studium zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym  znaczeniu C3 1  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju laczenie funkcji mieszkalnej z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.
Informuje si¢, iz zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie planu ustalono wysokosc zabudowy
okreslong w metrach w kazdym z przeznaczen gdzie
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budynkow.
Uwaga Uwaga dotyczy:
nieuwzgledniona 1) w terenie IMW-UH-UG:
Z zastrzezeniem a) zmiany gléwnego planowanego
IMW-UH-UG, przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej
1U-P, wielorodzinnej na zabudowe¢ mieszkaniowa
IMN-UH-UA jednorodzinng z pozostawieniem ustug handlu,
. Obszar w obrebie b) dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej
Hadrian . . . o s S
7. | 11.12.2023 1. ) ulic Kasprowicza, szeregowej lub blizniaczej jako uzupehiajace;j,
Jakdbcezak . . o e
Bocznej c) ustalenie  minimalnego  wskaznika
Kasprowicza, powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
Piekarskiej 40%,

d) ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na 35% jak na terenie IMN-UH-UA,
e) ustalenia maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 9 m przy
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1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

jednoczesnym ograniczeniu jej do co najwyzej
dwoch i pot kondygnacji,
f) wprowadzenia zakazu lokalizowania
zjazdoéw publicznych na teren strefy IMW-UH-
UG od ulicy Kasprowicza, gdyz naruszytyby
one chroniong substancj¢ zabytkowe;j alei,
g) w przypadku nie spelnienia warunku a —
wprowadzenie zapisu nakazujacego utworzenie
w obrgbie strefy 1MW-UH-UG pasa
urzadzonej zieleni o charakterze izolacyjnym
o szerokosci przynajmniej 5 m wzdhuz granicy
z nieruchomosciami potozonymi w  strefie
IMN-UH-UA,

2) w terenie 1U-P:

a) wykluczenie lokalizacji stacji paliw ptynnych
i usunigcie z projektu par.21 ust. 2 pkt 4 lit. b,

b) wustalenie min. wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25 %,

¢) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy
na poziomie nie wigkszym niz 50%,

d) ustalenie maksymalnej dopuszczalnej
wysokos$ci zabudowy na poziomie 9m,

e) utworzenie w strefie 1U-P pasa zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci przynajmniej 5 m
wzdluz  granicy z  nieruchomo$ciami
potozonymi w strefie IMN-UH-UA, a takze
od strony lasu oraz zmiang par. 6 ust 1 pkt |
lit. h, ktory nakazuje utrzymanie takiej zieleni
sasiadom.

Uwaga  nieuwzgledniona z  zastrzezeniem
wprowadzenia korekt redakcyjnych w zakresie
usunigcia z projektu par.21 ust. 2 pkt 4 lit. b oraz
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doprecyzowania ustalen projektu planu dotyczacych
miejsca lokalizacji zieleni izolacyjnej, tj. w
granicach terenu 1U-P.

Tereny 1U, 2U, 3U i 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztalcen (ob. nr
2), ktéory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniaja parametry budynkoéw
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju laczenie funkcji mieszkalnej z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
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UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7

dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepiséw
szczeg6lnych objgto tereny w granicach Strefy A3,
ktéra swym =zasiggiem nie obejmuje terendow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnig. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania
czasu wolnego mieszkancéw i turystow, z
przeksztatceniem Lasu Bazantarnia w park miejski
oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na poloc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupetniajacych si¢ ustug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terendw bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terendow zabudowany, ktore wskazywane sg w
czesci graficznej dokumentu Studium.

08.12.2023 r.

Wrzestaw Zurawski

IMW-UH-UG
1U-P, 43U

Ad.1 -3. Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:

1) zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego
symbolem 1MW-UH-UG na MN i zachowania
wysokosci nie przekraczajacej 9 m w kalenicy
dachu ze wzgledu na ekspozycje krajobrazowa
od strony péinocne;j,
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2) zmiany przeznaczenia obszaru 1U-P na MN —
teren potozony jest w sgsiedztwie Bazantarni,
wpisanej do rejestru zabytkow, zabudowy
obecnie budynkami 0 charakterze
przemyslowym nie posiadajacymi nawet
znikomych warto$ci architektonicznych —
obrazuje  anachronizm  gospodarki PRL
i dyletantyzm w ksztaltowaniu przestrzeni
miasta — jest typowym przyktadem terenu do
rewitalizacji czyli zmiany sposobu
uzytkowania w imi¢ tworzenia dobrych
warunkow zycia mieszkancow miasta i ochrony
srodowiska — obecna dziatalno$¢ produkcyjno —
ustugowa powinna by¢ przeznaczona do
wygasniecia lub przeniesienia do stosowej
strefy, a nastgpnic zastgpiona funkcja
mieszkalna,

3) zmiany przeznaczenia terenu Muzeum — Zamku
w cze$ci zachodniej zespotu zamkowo -—
parkowego — zapis obecny 43U proponuje
zamieni¢ na U-Z — teren powozowni i stajni
nalezacy do muzeum opisany jako 1U-Z, na
ktérym jest wykonywana taka sama funkcja
ustug turystycznych jest to prawidtowym
przyktadem — nie wida¢ logicznej konsekwencji
w obecnych zapisach.

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sie, iz
teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym  znaczeniu C3 1  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
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mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinne;.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona. Teren wskazany w

uwadze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego

dokumentu Studium zlokalizowany jest w obszarze

wskazanym do przeksztalcen (ob. nr 2), ktoéry

wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegdlnych obiektow jak
i uporzadkowania terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona. Sposob i rodzaj
przeznaczenia terenu wynika z lokalizacji terenow
wskazanych w uwadze w strefie Al o najwyzszych
warto$ciach  kulturowych a takze z ujetych
w projekcie planu wymogow i wskazan wyrazonych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Informuje sig, iz aktualny symbol terenu, o ktorym
mowa w uwadze (43U) to 23U.

08.12.2023 r.

Monika Ciesla
Devan Sp. z o0.0.
Spoétka komandytowa

dz. nr ewid.:
3417/1, 3417/2

Ad.1 -3. Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
1) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi oznaczonej
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symbolem 9KDD ul. Piekarska z 9 m od
krawedzi jezdni na 6 m od krawedzi jezdni;
W uwadze informuje si¢, ze na podstawie
wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr
AR.6730.96.2018 z dnia 22.11.2018 oraz
zmiany decyzji nr GIA.6730.93.2020 z dnia
19.10.2020  opracowany zostal  projekt
architektoniczno-budowlany, ktory  jest
procedowany w Starostwie Powiatowym.
Nieprzekraczalne linie wskazane w projekcie
uchwaty oddalone 0 9 m od krawegdzi jezdni sg
w kolizji z projektowanymi budynkami.

2) zmiany parametru 1,3 miejsca parkingowego na
1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

3) zmiany parametru z 5 stanowisk postojowych
na 2 kazde rozpoczete 100 m?.

Ad.1 -3. Uwaga nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna
linia zabudowy zlokalizowana jest w odlegtosci
uwzgledniajacej przepisy ustawy o drogach
publicznych, w ktérych minimalna odleglos¢ od
drogi gminnej wynosi 6 m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy w tym rejonie zlokalizowana jest
w odleglosci wigkszej ze wzgledu na wystepujace
w tym rejonie zabytkowe aleje.

Pozostale parametry nie ulegaja zmianie ze
wzgledu, iz podlegaly wielokrotnym opiniom
i uzgodnieniom a takze uwzgledniaja w czgsci
uwagi ztozone podczas pierwszego wylozenia.

10.

08.12.2023 r.

Alternatywa
Obywatelska
Stowarzyszenie
zwykle

Rynek
Plac Sobieskiego

Ad.1 -3. Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
1) Rynek - brak uwzglednienia terenow zielonych
oznaczonych symbolem Z 1 w zalaczniku
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graficznym oznaczonym kolorami — brak
naniesienia koloru zielonego na teren plant,

2) Obecny teren parkingu w centrum Lancuta nadal
posiada wylacznie oznaczenie symbolem 9 KPP
— brak naniesienia symbolu KOP dla
zagwarantowania przestrzeni z miejscami
parkingowymi,

3) Teren Placu Sobieskiego - brak oznaczenia
symbolem Z dotychczas wyznaczonego terenu
2KOR - co oznacza utrzymanie nawierzchni
brukowej — oznacza to, ze po zatwierdzeniu planu
likwidacji ulegnie zielen na tym terenie.

Ad.1 -3. Teren parkingu, o ktorym mowa w pkt 2
zawarty jest w przeznaczeniu o symbolu 1KOR,
tj. teren placu lub rynku.

Spos6b i rodzaj przeznaczenia terenu wynika
z lokalizacji terené6w wskazanych w uwadze w
strefie Al o najwyzszych wartosciach kulturowych.
Ustalona w projekcie planu  powierzchnia
biologicznie czynna jest warto$cig minimalng jaka
musi pojawi¢ si¢ w granicach terenu planu lub
rynku. Ustalenia projektu planu nie wskazuja
zakazu lokalizacji terenow zieleni w procencie
wigkszym niz ustalony w projekcie planu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenach
KOR dopuszczona zostala realizacji drog (lokalnej
i dojazdowej) w ramach ktorych mozliwa bedzie
realizacja miejsc postojowych.

11.

08.12.2023 r.

Marcin Bijak

dz. nr ewid.:
3419/1
Obszar w obrebie
ul. Kasprowicza,

Ad.5
Uwaga
uwzgledniona
Z zastrzezeniem

Ad. 1,2,3,416
Uwaga
nieuwzgledniona
z zastrzezeniem

Uwaga dotyczy:

1) doprecyzowania  lub  potwierdzenia,  zZe
intensywno$¢ zabudowy wg zapisOw niniejszego
projektu  mpzp odnosi si¢ do wszystkich
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5. 6

7

ul. Bocznej
Kasprowicza i ul.
Piekarskiej
IMW-UH-UG,
1U-P, IMN-UH-UA

w zakresie pkt 2

kondygnacji budynkéw czy wylacznie do
kondygnacji nadziemnych — na ten moment
zapisy odwotuja si¢ do ustawy o planowaniu
przestrzennym,

2) koniecznosci zachowania osi widokowej — i
wskazani na zataczniku nr 2 - (z ul. Piekarskiej w
kierunku ul. Podzwierzyniec i Kochanowskiego)
otwierajacej si¢ na panoram¢ poilnocnej czesci
miasta z dominantg wiezy Kosciola Parafialnego
p-w.§w. Jozefa i masywu lasu w rejonie
miejscowosci Dabrowki — jako , Ze jest to obszar
chroniony poprzez wpis do rejestru zabytkow, tj.
zespot alei z dawna bazantarnig (A-957 z d nia
11.08.1968 r.) — wymaga ona specjalnego
traktowania wzgledem walorow widokowo —

krajobrazowych - whniesiono takze
0 uzupelnienie — zapisanie koniecznoSci
kazdorazowego uzgadniania szczegblow

projektow z tego obszaru w zespotach
Konserwatora Zabytkéw ( z uwzglgdnieniem
przepis6w odrgbnych z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami) oraz wskazania na planszy —
zatacznik nr 2 dodatkowej osi widokowej dla
panoramy i wgladu widokowego w tym rejonie —
jest to wyjatkowe miejsce w tej czgdci miasta i
warto je zachowac;

3) uwzglednienia w paragrafie 15 i 21 wariantowej
mozliwos$ci przeznaczenia podstawowego na
obecnym obszarze oznaczonym jako IMW-UH-
UG i 1U-P — chodzi o potaczenie ich w jedna
jednostke planistyczng (lub kilka mniejszych
o analogicznych zapisach), dla ktorej ze wzgledu
na istniejace zainwestowanie dopusci si¢ drobng
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DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

produkcje nieuciazliwa — w analogii do stanu
obecnego i tego, ze nie mozna zabiera¢ obecnym
wilascicielom terenow tego, co do tej pory
posiadali (tzw. praw nabytych) — zatem mozliwe
byloby inwestowanie wylacznie w zakresie
obiektow istniejagcych, tj. ich utrzymania
i adaptacji z mozliwoscia remontu Ilub
przebudowy i odbudowy — natomiast zmiana
kubatury pociggaé¢ bedzie za sobg konieczno$é
zmiany funkcji na mniej ucigzliwg dla sgsiedztwa
czyli wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng lub
z funkcja ustugowa towarzyszaca, tak jak to
dopuszczono dla jednostki IMN-UH-UA - taki
zapis bedzie wspomagat rewitalizacj¢ tego terenu
— kiedys bedacego na uboczu miasta — dzisiaj juz
jak wskazuje nazwa mpzp w centrum;

4) jednocze$nie nowe inwestycje powinny swoimi
parametrami dopasowa¢ si¢ do istniejacego
sasiedztwa — wnosi si¢ wiec o dopuszczenie w
tym obszarze zabudowy wylacznie o gabarytach
domow jednorodzinnych, jak to zaproponowano
w par. 19 niniejszego projektu;

5) wykluczenia na tym terenie lokalizacji stacji
paliw ptynnych, tj. usuniecie z projektu par. 21
ust. 2 pkt 4 lit. b i innych inwestycji zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko — potocznie mdwigc wymagajacej

uzyskania decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach;
6) projektowanie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej na tym terenie wydaje si¢ by¢
zupelnie obcym tworem, takim ,,wciskaniem” jej
na sitg, bez poszanowania zasady dobrego




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
sgsiedztwa — gdyz nie ma ona zadnego
uzasadnienia przestrzennego w tak
wartosciowym terenie — wnosi si¢ zatem o

zmiang zapisow par. 21 projektu mpzp oraz
rysunku planu.

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
doprecyzowania definicji intensywnos$ci zabudowy.
Wyjasnia sie, iz wskaznik intensywno$ci zabudowy
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
i trybie jaki dotyczy prowadzonej procedury,
rozumiany jest jako wskaznik catkowitej
powierzchni  zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia
zabudowy zdefiniowana zostala w Polskiej Normie
PN-ISO 9836. Wg normy powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrzny
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do
ktérego nie wlicza si¢ m.in. powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu. Tym samym mozna twierdzic,
iz ustalona w projekcie planu intensywnos$¢
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz normy
dotyczy kondygnacji nadziemnych. Niemniej
ostateczna interpretacja przepisdw przystuguje
Organowi wydajacemu decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Ad. 2 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja ciagi
i otwarcia widokowe wskazane w dokumentach
kierunkowych. Zakres tych ustalen projektu planu




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

podlegata ocenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i uzyskat pozytywne uzgodnienie. Tym
samym brak jest podstaw do wprowadzania
dodatkowych ustalen. Ponadto wskazuje sig, iz
sposob zagospodarowania terenéw jest zgodny z
ustalonym w 2001 kierunkiem rozwoju sposobu
zagospodarowania terenow.

Zastrzezenie do rozpatrzenia uwagi w pkt 2 odnosi
sic do ujecia w dotychczasowych ustaleniach
projektu planu wymogu zabudowy i
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem
przepisd6w odrgbnych w tym przepiséw dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami. Wymog ten
dotyczy wszystkich terenow lub obiektow objetych
formami ochrony.

Ad. 3, 4 Tereny 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztalcen (ob. nr
2), ktory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki rozwoju oraz parametry
budynkow umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych
funkcji.

Ad. 5 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu _odnoszacego si¢  do liczby miejsc




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

postojowych dla stacji paliw, ktore nie sg
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazow 1 dopuszczen odnoszacych si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie
oddziatywac¢ na srodowisko.

Ad. 6 Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen
studium zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym znaczeniu C3 i  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju laczenie funkcji mieszkalnej z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglgdnia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Informuje si¢, iz zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie planu ustalono wysokosc zabudowy
okreslona w metrach w kazdym z przeznaczen gdzie
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budynkéw.

12.

11.12.2023 1.

Devan sp. z 0.0.
Sp. k.

dz. nr ewid.:
3417/1, 3417/2

Ad.1 -3. Uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy:
1) zmiany lokalizacji
zabudowy od

nieprzekraczalnej linii
strony drogi oznaczonej




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7

symbolem 9KDD ul. Piekarska z 9 m od
krawedzi jezdni na 6 m od krawedzi jezdni:
W uwadze informuje si¢, ze na podstawie
wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr
AR.6730.96.2018 z dnia 22.11.2018 oraz
zmiany decyzji nr GIA.6730.93.2020 z dnia
19.10.2020  opracowany zostal  projekt
architektoniczno-budowlany, ktory  jest
procedowany w Starostwie Powiatowym.
Nieprzekraczalne linie wskazane w projekcie
uchwaty oddalone 0 9 m od krawegdzi jezdni sg
w kolizji z projektowanymi budynkami.

2) zmiany parametru 1,3 miejsca parkingowego
na 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

3) zmiany parametru z 5 stanowisk postojowych
na 2 kazde rozpoczete 100 m2.

Ad.1 -3. Uwaga nieuwzgledniona. Nieprzekraczalna
linia zabudowy zlokalizowana jest w odlegtosci
uwzgledniajacej przepisy ustawy o drogach
publicznych, w ktérych minimalna odleglos¢ od
drogi gminnej wynosi 6m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy w tym rejonie zlokalizowana jest
w odleglosci wigkszej ze wzgledu na wystepujace
w tym rejonie zabytkowe aleje.

Pozostale parametry nie ulegaja zmianie ze
wzgledu, iz podlegaly wielokrotnym opiniom
i uzgodnieniom a takze uwzgledniaja w czesci
uwagi ztozone podczas pierwszego wylozenia.

13.

18.12.2023 1.

Magdalena Bijak

Obszar w obrebie
ul. Kasprowicza,
ul. Bocznej

Ad. 5 Uwaga
uwzgledniona
Z zastrzezeniem

Ad. 1,2,3,416,7
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:

1) doprecyzowania lub  potwierdzenia, ze
intensywno§¢  zabudowy wg  zapisOw
niniejszego projektu mpzp odnosi si¢ do




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7

Kasprowicza
i ul. Piekarskiej
IMW-UH-UG,
1U-P, IMN-UH-UA

2)

3)

wszystkich  kondygnacji  budynkow  czy
wylacznie do kondygnacji nadziemnych — na
ten moment zapisy odwotujg si¢ do ustawy
o planowaniu przestrzennym,

koniecznosci zachowania osi widokowej —
i wskazani na zalgczniku nr 2 - (z ul. Piekarskiej
W kierunku ul. Podzwierzyniec
i Kochanowskiego) otwierajacej si¢ na
panorame poétnocnej czesci miasta z dominantg
wiezy Kosciota Parafialnego p.w.S§w. Jozefa
i masywu lasu w rejonie miejscowosci
Dabroéwki — jako , Ze jest to obszar chroniony
poprzez wpis do rejestru zabytkow, tj. zespot
alei z dawna bazantarnia (A-957 z d nia
11.08.1968 r.) — wymaga ona specjalnego
traktowania wzgledem walorow widokowo —
krajobrazowych - wniesiono takze
0o uzupelnienie — zapisanie koniecznosci
kazdorazowego  uzgadniania  szczegdtow
projektow z tego obszaru w zespolach
Konserwatora Zabytkéw (z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami) oraz wskazania na
planszy — zalacznik nr 2 dodatkowej osi
widokowej dla  panoramy i  wgladu
widokowego w tym rejonie — jest to wyjatkowe
miejsce w tej czesci miasta i warto je zachowac;
ustalenie nowych linii zabudowy
pozwalajacych na zachowanie wskazanej osi
widokowej;
uwzglednienia
wariantowej
podstawowego  na

w paragrafie 15 1 21
mozliwosci przeznaczenia
obecnym  obszarze




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

4)

5)

oznaczonym jako IMW-UH-UG i 1U-P -
chodzi o potaczenie ich w jedna jednostke
planistyczna (lub kilka mnigjszych
o analogicznych zapisach), dla ktorej ze
wzgledu na istniejace zainwestowanie dopusci
si¢ drobng produkcje nieucigzliwa — w analogii
do stanu obecnego i tego, ze nie mozna zabiera¢
obecnym wtascicielom terenow tego, co do tej
pory posiadali (tzw. praw nabytych) — zatem
mozliwe byloby inwestowanie wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych, tj. ich
utrzymania i adaptacji z mozliwo$cig remontu
lub przebudowy i odbudowy — natomiast
zmiana kubatury pociggaé bedzie za soba
koniecznos¢ zmiany funkcji na mniej ucigzliwg
dla sasiedztwa czyli wytgcznie mieszkaniowa
jednorodzinng lub z funkcja ushigowa
towarzyszaca, tak jak to dopuszczono dla
jednostki 1IMN-UH-UA - taki zapis bedzie
wspomagat rewitalizacje tego terenu — kiedy$
bedacego na uboczu miasta — dzisiaj juz jak
wskazuje nazwa mpzp w centrum;

jednoczesnie nowe inwestycje powinny swoimi
parametrami dopasowa¢ si¢ do istniejacego
sasiedztwa — wnosi si¢ wiec o dopuszczenie
w tym obszarze zabudowy wylacznie
o gabarytach doméw jednorodzinnych, jak to
zaproponowano w par. 19 niniejszego projektu;
wykluczenia na tym terenie lokalizacji stacji
paliw ptynnych, tj. usuniecie z projektu par. 21
ust. 2 pkt 4 lit. b i innych inwestycji zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko — potocznie méwiagc wymagajacej




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYJNEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
uzyskania  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach;
6) projektowaniec = zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej na tym terenie wydaje si¢ by¢
zupetnie obcym tworem, takim ,,wciskaniem”
jej na site, bez poszanowania zasady dobrego

sasiedztwa — gdyz nie ma ona zadnego
uzasadnienia przestrzennego w tak
warto§ciowym terenie — wnosi si¢ zatem

0 zmiang zapiséw par. 21 projektu mpzp oraz
rysunku planu,

7) ujednolicenia zapiséw dotyczacych gabarytow
budynkow Zarowno w  jednostkach
planistycznych ~ zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (bez wzgledu na towarzyszace
im ushugi) — obecnie w poszczegdlnych
paragrafach dla zabudowy jednorodzinnej
wskazano  koniecznos¢  zachowania 2.5
kondygnacji bez podania wysokos$ci w metrach,
natomiast dla zabudowy wielorodzinnej
zapisano na odwrot tj. wylacznie podano
wymog w metrach bez odniesienia do liczby
kondygnacji, jest to istotne pole do naduzy¢
projektowych a nawet do podwazenia
zgodnosci z obowigzujacym studium.

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
doprecyzowania definicji intensywnosci zabudowy.
Woyjasnia sig¢, iz wskaznik intensywnosci zabudowy
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
i trybie jaki dotyczy prowadzonej procedury,




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
rozumiany jest jako wskaznik catkowitej

powierzchni  zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia
zabudowy zdefiniowana zostala w Polskiej Normie
PN-ISO 9836. Wg normy powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrzny
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do
ktérego nie wlicza si¢ m.in. powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu. Tym samym mozna twierdzié,
iz ustalona w projekcie planu intensywnos¢
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz normy
dotyczy kondygnacji nadziemnych. Niemniej
ostateczna interpretacja przepisow przyshuguje
Organowi wydajacemu decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Ad. 2 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja ciagi i
otwarcia widokowe wskazane w dokumentach
kierunkowych. Zakres tych ustalen projektu planu
podlegata ocenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i uzyskat pozytywne uzgodnienie. Tym
samym brak jest podstaw do wprowadzania
dodatkowych ustalen. Ponadto wskazuje sig, iz
sposob zagospodarowania terenéw jest zgodny z
ustalonym w 2001 kierunkiem rozwoju sposobu
zagospodarowania terenow.

Zastrzezenie do rozpatrzenia uwagi w pkt 2 odnosi
si¢ do ujecia w dotychczasowych ustaleniach
projektu planu wymogu zabudowy i
zagospodarowania terendow z uwzglednieniem
przepisow odrebnych w tym przepiséw dotyczacych




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

ochrony i opieki nad zabytkami. Wymog ten
dotyczy wszystkich terenow lub obiektow objetych
formami ochrony.

Ad. 3, 4 Tereny 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztalcen (ob. nr
2), ktéory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki rozwoju oraz parametry
budynkow umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych
funkcji.

Ad. 5 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie s3
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazOw 1 dopuszczen odnoszacych si¢ do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Ad. 6,7 Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen
studium zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym  znaczeniu C3 1  obszarze
mieszkaniowym M3, w  ramach  ktdrego




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju laczenie funkcji mieszkalnej z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.
Ustalona w projekcie planu wysokos¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.
Informuje si¢, iz zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie planu ustalono wysokosc zabudowy
okreslong w metrach w kazdym z przeznaczen gdzie
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budynkow.
Ad. 1- 3 Uwaga Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia na teren
nieuwzgledniona 8MWW oraz zmiang:
1) wskaznika ~ maksymalnej intensywnosci
zabudowy na 2,2,
e D puerma enosi oy
14.| 13122023 1. Barbara Ornat 3918/43 mieszkalny.
Waldemar Ornat 10MN-UE-UA

Ad. 1- 3 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany
parametrow i wskaznikow ze wzgledu, iz podlegaty
wielokrotnym opiniom i uzgodnieniom a takze
uwzgledniaja w czgdci uwagi zlozone podczas
pierwszego wylozenia.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
Ponadto wysokosc zabudowy uwzgledni wymogi
ustalone dla strefy ochrony ekspozycji wskazanej na
zat. nr 2 wg dokumentu Studium.
Ad.5 Ad. 1,2,3,416,7 Uwaga dotyczy:
Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona 1) doprecyzowania lub  potwierdzenia, Ze
Z zastrzezeniem Z zastrzezeniem intensywno$¢  zabudowy wg  zapisOw
w zakresie pkt 2 niniejszego projektu mpzp odnosi si¢ do
wszystkich  kondygnacji  budynkow czy
wylacznie do kondygnacji nadziemnych — na
ten moment zapisy odwoluja si¢ do ustawy
o planowaniu przestrzennym,
2) koniecznosci zachowania osi widokowej —
i wskazani na zalgczniku nr 2 - (z ul. Piekarskiej
Obszar w obrebie w kierunku' ul. ’ I?odz‘wier.zyniec
. i Kochanowskiego) otwierajacej si¢ na
ul. Kasprowicza, X P :
. panorame pdinocnej czesci miasta z dominantg
ul. Bocznej . . . .
. wiezy Koéciota Parafialnego p.w.sw. Jozefa
Kasprowicza i masywu lasu w rejonie miejscowosci
15.] 13.12.2023 r. Magdalena Bijak i ul. Piekarskiej Dabréwki — iako . Ze iest to ob hroni
IMW-UH-UG, abrowki — jako , ze jest to obszar chroniony

1U-P, IMN-UH-UA

poprzez wpis do rejestru zabytkow, tj. zespot
alei z dawna bazantarnia (A-957 z dnia
11.08.1968 r.) — wymaga ona specjalnego
traktowania wzgledem walorow widokowo —

krajobrazowych - wniesiono takze
o uzupelnienie — zapisanie konieczno$ci
kazdorazowego  uzgadniania  szczegdtow

projektow z tego obszaru w zespotach
Konserwatora Zabytkéw (z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami) oraz wskazania na
planszy — zalacznik nr 2 dodatkowej osi
widokowej dla panoramy i wgladu
widokowego w tym rejonie — jest to wyjatkowe




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

3)

4)

miejsce w tej czesSci miasta i warto je zachowac;
ustalenie nowych linii zabudowy
pozwalajacych na zachowanie wskazanej osi
widokowej;
uwzglednienia w  paragrafie 15 1 21
wariantowej mozliwos$ci przeznaczenia
podstawowego na  obecnym  obszarze
oznaczonym jako IMW-UH-UG i 1U-P —
chodzi o potaczenie ich w jedng jednostke
planistyczna (lub kilka mniejszych
o analogicznych zapisach), dla ktérej ze
wzgledu na istniejagce zainwestowanie dopusci
si¢ drobng produkcje nieucigzliwa — w analogii
do stanu obecnego i tego, ze nie mozna zabiera¢
obecnym wtascicielom terendow tego, co do tej
pory posiadali (tzw. praw nabytych) — zatem
mozliwe byloby inwestowanie wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych, tj. ich
utrzymania i adaptacji z mozliwoscig remontu
Iub przebudowy i odbudowy — natomiast
zmiana kubatury pocigga¢ bedzie za soba
koniecznos¢ zmiany funkcji na mniej ucigzliwg
dla sasiedztwa czyli wylacznie mieszkaniowa
jednorodzinng lub =z funkcja ushugowa
towarzyszaca, tak jak to dopuszczono dla
jednostki IMN-UH-UA - taki zapis bedzie
wspomagat rewitalizacje tego terenu — kiedy$
begdacego na uboczu miasta — dzisiaj juz jak
wskazuje nazwa mpzp w centrum;
jednocze$nie nowe inwestycje powinny swoimi
parametrami dopasowac si¢ do istniejacego
sasiedztwa — wnosi si¢ wigc o dopuszczenie
W tym obszarze zabudowy wylacznie




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

5)

6)

7)

o gabarytach domow jednorodzinnych, jak to
zaproponowano w par. 19 niniejszego projektu;
wykluczenia na tym terenie lokalizacji stacji
paliw ptynnych, tj. usuniecie z projektu par. 21
ust. 2 pkt 4 lit. b i innych inwestycji zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko — potocznie moéwiac wymagajacej

uzyskania decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach;
projektowanie ~ zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej na tym terenie wydaje si¢ by¢
zupetnie obcym tworem, takim ,,wciskaniem”
jej na site, bez poszanowania zasady dobrego

sgsiedztwa — gdyz nie ma ona zadnego
uzasadnienia przestrzennego w tak
warto§ciowym terenie — wnosi si¢ zatem

0 zmiang zapiséw par. 21 projektu mpzp oraz
rysunku planu,

ujednolicenia zapisoéw dotyczacych gabarytow
budynkow Zarowno w jednostkach
planistycznych  zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i1 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (bez wzgledu na towarzyszace
im wustugi) — obecnie w poszczegdlnych
paragrafach dla zabudowy jednorodzinnej
wskazano  konieczno$¢ zachowania 2,5
kondygnacji bez podania wysokosci w metrach,
natomiast dla zabudowy wielorodzinnej
zapisano na odwrdt tj. wylacznie podano
wymoég w metrach bez odniesienia do liczby
kondygnacji, jest to istotne pole do naduzy¢
projektowych a nawet do podwazenia
zgodnos$ci z obowigzujgcym studium.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
doprecyzowania definicji intensywnos$ci zabudowy.
Wyjasnia sig, iz wskaznik intensywnosci zabudowy
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
i trybie jaki dotyczy prowadzonej procedury,
rozumiany jest jako wskaznik catkowitej
powierzchni  zabudowy w  odniesieniu  do
powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia
zabudowy zdefiniowana zostala w Polskiej Normie
PN-ISO 9836. Wg normy powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrzny
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do
ktorego nie wlicza si¢ m.in. powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu. Tym samym mozna twierdzié,
iz ustalona w projekcie planu intensywnos¢
zabudowy w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz normy
dotyczy kondygnacji nadziemnych. Niemniej
ostateczna interpretacja przepisow przyshuguje
Organowi wydajacemu decyzje o pozwoleniu na
budowg.

Ad. 2 Ustalenia projektu planu uwzgledniajg ciagi i
otwarcia widokowe wskazane w dokumentach
kierunkowych. Zakres tych ustalen projektu planu
podlegata ocenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 uzyskat pozytywne uzgodnienie. Tym
samym brak jest podstaw do wprowadzania
dodatkowych ustalen. Ponadto wskazuje sig, iz
sposob zagospodarowania terendw jest zgodny z




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

ustalonym w 2001 kierunkiem rozwoju sposobu
zagospodarowania terenow.

Zastrzezenie do rozpatrzenia uwagi w pkt 2 odnosi
si¢ do ujecia w dotychczasowych ustaleniach
projektu planu wymogu zabudowy i
zagospodarowania terené6w z uwzglednieniem
przepis6w odrgbnych w tym przepiséw dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami. Wymodg ten
dotyczy wszystkich terenéw lub obiektow objetych
formami ochrony.

Ad. 3, 4 Tereny 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztalcen (ob. nr
2), ktory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki rozwoju oraz parametry
budynkow umozliwiajacych realizacje powyzszych
funkc;ji.

Ad. 5 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie sa
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazoOw i dopuszczen odnoszacych sie¢ do




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Ad. 6,7 Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen
studium zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalnej z
ustugowa. W zwigzku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju ustalone w
obowigzujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Informuje si¢, iz zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie planu ustalono wysokosc zabudowy
okreslong w metrach w kazdym z przeznaczen gdzie
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budynkow.

16.

14.12.2023 1.

Wojciech Skora

IMW-UH-UG,
1U-P, 3U

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy dopuszczenia w terenach 1MW-
UH-UG, 1U-P, 3U jedynie zabudowy ustugowo —
przemystowej,  zabudowy  szeregowej  lub
ewentualnie wielorodzinnej maksymalnie do 10 m.
Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia sig, iz tereny wg
ustalen studium zlokalizowane sa w obszarze
centrum o najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w  ramach  ktdrego




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinne;.

Ponadto czg¢$¢ terenu wskazana w uwadze zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego dokumentu Studium
zlokalizowana jest w obszarze wskazanym do
przeksztatcen (ob. nr 2), ktéry wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegolnych obicktow jak
i uporzadkowania terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiagzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

17.

19.12.2023 r.

Matteo Bizon

dz. nr ewid.:
3877/7,3877/4

10MN-UE-UA

Ad. 1 Uwaga
uwzgledniona

Ad. 2,3 Uwaga
uwzgledniona

Uwaga dotyczy (zgodnie z wniesiony pismem do

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):

1) Utrzymania obowigzujacej linii zabudowy
i strefy terenu, zgodnie z aktualnymi
propozycjami mpzp dla centrum Lancuta
zwartymi w drugim wylozeniu mpzp (17.11-
8.12.2023),

2) Wydania pozytywnej opinii konserwatorskiej
umozliwiajacej realizacje projektu
budowlanego obejmujacego budowe nowego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach nr 3877/7, 3877/4,

3) Wydania pozytywnej opinii konserwatorskiej
na zwigkszenie limitu wysokosci istniejacego
budynku ponad obecny limit 9 m dla strefy




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

terenu, w celu umozliwienia jego rozbudowy
i ewentualnej nadbudowy.

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona. Ustalenia projektu
planu w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz terenu be¢da ulegaly zmianie.

Ad. 2, 3 Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu, iz
dotyczy prosby o wydanie opinii konserwatorskiej
co wykracza poza procedure sporzadzania planu
i etap rozpatrzenia uwag przez Burmistrza.

Informuje si¢, iz wysoko$¢ zabudowy uwzglednia
wymogi ustalone dla strefy ochrony ekspozycji
wskazanej na zat. nr 2 wg dokumentu Studium.
Ponadto sktadajacy uwage nie sprecyzowat o ile
miataby by¢ zwigkszona wysokosc.

Informuje sie, iz dzialki wskazane w uwadze
zlokalizowane sq w terenie oznaczonym symbolem
IMN-UE-UA.

18.

20.12.2023 r.

Elzbieta Jurek
Roman Jurek
Sylwia Str6z
Agnieszka Ryzowicz
Mateusz Ryzowicz

dz. nr ewid.:
3704/4
ul. Pitsudskiego
IMN-UH-UG

Uwaga
uwzgledniona
w czesei

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesei

Uwaga dotyczy zmiany ponizszych zapisow:

1) 4)zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem
pkt617:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z czgscig graficzna, z zastrzezeniem par. 6 ust.
1 pkt 1 lit. b,

b) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej a w terenie oznaczonym
symbolem 10MN-UH-UG 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
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ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a w terenie
oznaczonym symbolem 10MN-UH-UG 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci

zabudowy — 0,5,

f) maksymalna wysokosc zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe
9,5 m,

- pozostate obickty budowlane — 8 m,

g) dachy: dachy jednospadowe (pulpitowe),
dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 40°,

h) budynek mieszkalny jednorodzinny moze
posiada¢ dwie kondygnacje nadziemne oraz
poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Uwaga uwzglgdniona w czeSci  dotyczacej
wskaznikow intensywnos$ci zabudowy oraz liczby
kondygnacji  nadziemnych. = Wylozony  do
publicznego wgladu projekt planu ustala wskazniki
jakie zostaty ujete w uwadze.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany
pozostatych parametrow m.in. wysokos$ci zabudowy
i wskaznikow ze wzgledu, iz podlegaly
wielokrotnym opiniom i uzgodnieniom a takze
uwzgledniaja w czgdci uwagi zlozone podczas
pierwszego wylozenia.




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
Uwaga Uwaga dotyczy utrzymania parametru wysokosci
Monika Ciesla dz. nr ewid.: uwzgledniona zabudowy, . ti. 13 m wraz z pozostalymi
3417/1, 3417/2 parametrami.
19.] 01.12.2023 1. Devan sp. z o0.0. .
Sp. k. ul. Piekarska . .
Uwaga uwzgledniona. Parametr wysokosci
zabudowy nie bedzie ulegat zmianie.

Uwaga Uwaga 1) Uwaga w zakresie ochrony srodowiska dotyczy:
uwzgledniona nieuwzgledniona a) na terenie oznaczonym jako IMW-UH-UG
w czgsci ustalenia maksymalnej dopuszczalnej
wysoko$ci zabudowy na poziomie 9 m, przy
jednoczesnym ograniczeniu jej do co

najwyzej dwoch i pot kondygnacji,
b) dopuszczenia na terenie oznaczonym jako
IMW-UH-UG zabudowy jednorodzinnej
IMW-UH-UG ewentualnie bliZzniaczej lub szeregowej jako
(dz. nr ewid.: kontynuacji dotychczasowej formy i funkcji,
3417/1, 3417/2, ¢) rozdzielenia strefy IMW-UH-UG na dwie
3418/2,3419/2, odrebne strefy zgodnie z zapisami Studium
3420/7, 3420/5, uwarunkowan i kierunkow
20.| 21.12.2023 . Anna Koscielny 3434/20, 3434/15, zagospodarowania przestrzennego miasta

3434/24, 3434/25,
3434/28, 34212,
3422/2),
1U-P, IMN-UH-UA

Lancuta,

d) stworzenia strefy buforowej na terenie
oznaczonym jako 1IMW-UH-UG od strony
zabytkowego lasu Bazantarnia;

powyzsze uwagi stanowig ochrong przed
niekorzystnym wplywem agresywnej polityki
deweloperskiej na dotychczasowy charakter tej
czgSci miasta oraz wyjatkowe w skali catego
miasta Lancuta  walory krajobrazowe i
przyrodnicze — proponowane rozwigzania maja
niekorzystny wplyw rowniez na $rodowisko; w
zwiazku ze zwigkszeniem oddziatywania na
srodowisko oraz dziatki potozone w strefie 1MN-




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

UH-UA wzdtuz ulicy Kasprowicza, potencjalnie

uciazliwej zabudowy IMW-UH-UG, wnosi si¢ o:

- rozdzielenie strefy 1IMW-UH-UG na dwie
odrebne strefy zgodnie z zapisami Studium oraz
stanem faktycznym,

- wprowadzenie prawidlowych oznaczen dla terenu
objetego strefa IMW-UH-UG,

- ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40%,

- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na
35% jak na tereniec IMN-UH-UA,

- wprowadzenia zakazu lokalizowania zjazdow
publicznych na teren strefy IMW-UH-UG od
strony ul. Kasprowicza gdyz naruszalyby one
chroniona substancj¢ zabytkowej alei,

- poprawienia w czeSci tekstowej prognozy (s.74)
oznaczenia — jest tam zapis strefy AMW-UG-UG
— w calym przygotowywanym projekcie strefa o
takim symbolu nie istnieje, a juz na pewno nie ma
takiej przy lesie Bazantarnia;

e) w zwiazku ze zwigkszeniem oddzialywania na las
Bazantarnia oraz dziatki potozone wzdluz ulicy
Kasprowicza potencjalnie ucigzliwej dzielnosci
produkcyjnej dla strefy 1U-P obejmujacej dziatki
ewidencyjne nr 3434/2, 3434/10, 3434/11, 3434/12,
3434/26, 3434/29, wnosi si¢ 0:

- wykluczenie lokalizacji stacji paliw ptynnych i
usunigcie z projektu par. 21 ust. 2 pkt 4 lit. b,

- ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25%,

- ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na
poziomie nie wigkszym niz 50%,
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- ustalenia maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
zabudowy na poziomie 9 m,

- utworzenie w strefie 1 U-P pasa zieleni izolacyjne;j
o szerokosci przynajmniej 5 m wzdtuz granicy z
nieruchomos$ciami polozonymi w strefie 1MN-
UH-UA, a takze od strony lasu ora zmiang par. 6
ust. 1 pkt 1 lit. h, ktéory nakazuje utrzymanie
takiej zieleni.

2) Uwaga w_zakresie ustalen projektu planu
dotyczy:
a) na terenie IMW-UH-UG ustalenie maksymalne;j
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie
9 m, przy jednoczesnym ograniczeniu jej do co
najwyzszej dwoch i pot kondygnacji, zgodnie z
ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Prawem budowlanym, Studium
uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lancuta, Studium
historyczno — urbanistycznym a przede
wszystkim  ze  zdrowym  rozsadkiem i

uczciwoscig wiadz,

b) na terenie 1MW-UH-UG dopuszczenia
wylacznie zabudowy jednorodzinnej ewentualnie
blizniaczej lub szeregowej jako kontynuacji
dotychczasowej formy i funkcji,

¢) rozdzielenia strefy IMW-UH-UG na dwie
odrebne strefy zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lancuta (M-3, C-3),

d) stworzenia strefy buforowej, na terenie
oznaczonym jako IMW-UH-UG od strony
zabytkowego lasu Bazantarnia i umieszczenia
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

bezpiecznej linii zabudowy w odleglosci co
najmniej kilkunastu metréw od ul. Piekarskie;j.

Uwaga w zakresie prognozy oddziatywania na
Srodowisko:

Dziatki o nr 3417/2 i 3417/1 przy ul. Piekarskiej
nalezy oznaczy¢ jako teren, na  ktérym
wprowadzana  jest nowa  zabudowa, tj.
»Wprowadzane tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustlugowej — przewidywane
istotne oddziatywania na $rodowisko” i oznaczy¢
skosnymi  liniami  bezowo-brazowymi  oraz
poziomymi kreskami w kolorze bragzowym. Dla
dziatek o numerach 3418/2,3419/2, 3420/7, 3420/5,
3434/20, 3434/15, 3434/24, 3434/25, 3434/28 oraz
3421/2, 3422/2 przy tej samej ulicy, nalezy uzy¢
zupelnie innego symbolu oraz oznaczenia
kolorystycznego, poniewaz sg to ,.istniejace tereny
zabudowy ushigowej lub produkcyjno-ustugowej o
zachowanej funkcji”, ktoére ewentualnie moga
podlega¢ dalszym przeksztatceniom. Teren ten
powinien zyska¢ fioletowo-bezowe zabarwienia
oraz ewentualnie bragzowe koteczka.

Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1U, 2U, 3U i 1U-
P zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium zlokalizowane sa w obszarze wskazanym
do przeksztalcen (ob. nr 2), ktory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,
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2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniaja parametry budynkow
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,

blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalne z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglgdnia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepiséw
szczegblnych objeto tereny w granicach Strefy A3,
ktora swym zasiggiem nie obejmuje terenow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnia. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania
czasu wolnego mieszkancow 1 turystow, z
przeksztatceniem Lasu Bazantarnia w park miejski




Lp

DATA
WPLYWU
UWAGI

IMIE I NAZWISKO
albo
NAZWA JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNEJ

OZNACZENIA
NIERUCHOMOSCI
KTOREJ DOTYCZY

UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe
i nr obr. ewid., nazwe
ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7

oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na polnoc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupehniajacych si¢ ushug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terendw bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terendow zabudowany, ktore wskazywane sg w
czesei graficznej dokumentu Studium.

Czgséc uwzgledniona uwagi dotyczy poprawy czesci
tekstowej prognozy (s.74; oznaczenia 4MW-UG-
UQG). Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie
zmian W  czgsci  rysunkowej  prognozy
oddziatywania na $rodowisko, ktora sporzadzona
zgodnie z przyjeta metodologia, jednolitg dla catego
obszaru objetego ocena.

21.

20.12.2023 r.

Matteo Bizon

dz. nr ewid.:
3877/7,3877/4

10MN-UE-UA

Ad. 1 Uwaga
uwzgledniona

Ad.2,3
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy (zgodnie z wniesiony pismem do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):

1) Utrzymania obowigzujacej linii zabudowy i
strefy  terenu, zgodnie z  aktualnymi
propozycjami mpzp dla centrum FLancuta
zwartymi w drugim wytozeniu mpzp (17.11-
8.12.2023),

2) Wydania pozytywnej opinii konserwatorskiej
umozliwiajacej realizacjg projektu
budowlanego obejmujacego budowg nowego
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budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach nr 3877/7, 3877/4,

3) Wydania pozytywnej opinii konserwatorskiej
na zwigkszenie limitu wysokoS$ci istniejacego
budynku ponad obecny limit 9 m dla strefy
terenu, w celu umozliwienia jego rozbudowy i
ewentualnej nadbudowy.

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona. Ustalenia projektu
planu w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz terenu beda ulegaty zmianie.
Ad. 2, 3 Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu, iz
dotyczy prosby o wydanie opinii konserwatorskiej
co wykracza poza procedurg sporzadzania planu i
etap rozpatrzenia uwag przez Burmistrza.
Informuje sig¢, iz wysokos$¢ zabudowy uwzgledni
wymogi ustalone dla strefy ochrony ekspozycji
wskazanej na zal. nr 2 wg dokumentu Studium.
Ponadto sktadajacy uwagg nie sprecyzowal o ile
miataby by¢ zwiekszona wysokosc.
Informuje sig, iz dziatki wskazane w uwadze
zlokalizowane sq w terenie oznaczonym symbolem
IMN-UE-UA.
dz. nr ewid.: Uwaga Uwaga dotyczy zmiany wysokosci zabudowy
3429/11, 3429/4 nieuwzgledniona w terenie 3U z 16 m na 9 m.
ul. J. Kasprowicza, Zapisy w czesci tekstowej prognozy srodowiskowe;j
22, 21.12.2023 . Jadwiga Ulman ul. Boczna na stronach 75 i 76 przewiduja liczne konflikty w
Kasprowicza tym zakresie — ignorujac wprost ucigzliwosci dla
30 mieszkancow zabudowy jednorodzinnej bedace

skutkami uchwalenia planu.
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Uwaga nieuwzgledniona. Teren wskazany w
uwadze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
dokumentu Studium zlokalizowany jest w obszarze
wskazanym do przeksztalcen (ob. nr 2), ktory
wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegodlnych obiektow jak
i uporzadkowania terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg parametry budynkoéw
umozliwiajacych realizacje powyzszych funkcji.
Ponadto wyjasnia si¢, iz w przedtozonej do
publicznego wgladu ,,Prognozie oddziatywanie na
srodowisko” zawarto ocen¢ uciazliwosci dla
mieszkancow.

23.

22.12.2023 1.

Katarzyna Koziet
Przemystaw Koziet

IMN-UH-UA,
IMW-UH-UG,
1U-P, 3U, 7MN-UH

Ad. 1-5 Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
1) ustalenia jednolitych warunkow zabudowy dla
wszystkich wymienionych terenow, tj.:
a) Min. pow. biologicznie czynna - 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,
b) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%
powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) Wskaznik min. intensywnos$ci zabudowy —
0,01,
d) Wskaznik  maksymalnej
zabudowy — 0,5,
e) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- Budynki mieszkalne jednorodzinne,
wielorodzinne i ustugowe — 9 m,

intensywnosci
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- Pozostale obickty budowlane — 6m,

f) Dachy: dwu i wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 20 do 40 stopni,

g) Budynek mieszkalny moze posiada¢ dwie
kondygnacje nadziemne oraz poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

2) braku zgody na ustalenie réznych warunkow
zabudowy dla stref IMN-UH-UA, IMW-UH-
UG, 1U-P, 3U, TMN-UH,

3) protestu przeciwko =zastanianiu zachodniej
strony lasu Bazantarnia ( ktory ma wartosci
historyczne, krajobrazowe 1 przyrodnicze)
przez umozliwienie zabudowy wyzszej niz 9m
(na dziatkach IMW-UH-UG, 1U-P, 3U),

4) sprzeciwu mozliwosci budowy wyzszych
obiektow w terenach 3U do 16 m, w terenie
1U-P do 13m — wysokosc powinna do 9 m,

5) zwrdcenia uwagi, iz opisane w pkt 7.9 prognozy
srodowiskowej pustostany przy ul. Piekarskiej
sa wybudowane nielegalni, zatem za pkt
wyjécia nalzy uznac stan bez tych obiektow i
dostosowa¢ wysoko$c nowych budynkow
mieszkalnych  do  istniejacych  domoéw
jednorodzinnych na ul. Piekarskie;j.

Ad. 1-4 Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1U, 2U,
3U i 1U-P zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
dokumentu Studium zlokalizowane sa w obszarze
wskazanym do przeksztalcen (ob. nr 2), ktory
wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,
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2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniaja parametry budynkow
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,

blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalne z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglgdnia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepiséw
szczegblnych objeto tereny w granicach Strefy A3,
ktora swym zasiggiem nie obejmuje terenow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnia. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania
czasu wolnego mieszkancow 1 turystow, z
przeksztatceniem Lasu Bazantarnia w park miejski




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na polnoc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupehniajacych si¢ ushug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terendw bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terendow zabudowany, ktore wskazywane sg w
czesei graficznej dokumentu Studium.

Ad. 5 Pkt 7.9 prognozy s$rodowiskowej ocenia
zmiany w krajobrazie, ktore nastgpia w wyniku
realizacji ustalen mpzp. Jako stan istniejacy,
wyjsciowy do omoéwienia krajobrazu przyjeto
faktycznie istniejagcg zabudowe. Natomiast sama
ocena uwzglednia zwrocony w uwadze aspekt,
poprzez oceng ztozona — tj. uwzgledniajaca z jednej
strony faktyczny stan zainwestowania, z drugiej
przyjmujac  jako  stan  wyjsciowy  teren
niezainwestowany, po wyburzenie istniejacej
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyjasnia si¢, iz teren o
symbolu IMW-UH-UG wg wustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym  znaczeniu C3 1  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
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DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
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ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinne;.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.
Uwaga Uwaga dotyczy zmiany wysoko$ci zabudowy w
nieuwzgledniona terenie 3U z 16 m na 9 m oraz w terenie IMW-UH-
UG z 13 m na 9 m (wg par. 20 ust. 2 pkt 4 lit. f
projektu wysokosc terenu 3U to 16 m a wg prognozy
oddziatywania na $rodowisko tabela nr 9
maksymalna wysokosci zabudowy w terenie IMW-
UH-UG wynosi 13 m.
Uwaga nieuwzglgdniona. Teren 3U zgodnie z
dz. nr ewid.: ustaleniami obowigzujgcego dokumentu Studium
3429/11, 3429/4, zlokalizowany jest w obszarze wskazanym do
3429/5, 3428 przeksztatcen (ob. nr 2), ktéry wymaga:
Grazyna i Tadeusz ul. J. Kasprowicza, 1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
24.| 22.12.2023 r. .
Ulma ul. Boczna sktadowego na produkcyjno-ustugowy,
Kasprowicza 2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
3U poszczegodlnych obiektow jak
IMW-UH-UG i uporzadkowania terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg parametry budynkdéw
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym  znaczeniu C3 1  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinne;.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.
Ad. 1 Uwaga Ad. 2-6 Uwaga Uwaga dotyczy:
uwzgledniona nieuwzgledniona 1) dopisania terenu IMWK-UH-UG w par. 6 ust.
1 pkt 3 lit. g, w zakresie odstapienia od
realizacji miejsc parkingowych,
2) dopisanie w par. 6 ust. 3 pkt 6 lit. ¢ sentencji
,hadziemnych”,
3) dopisanie w par. 12 ust. 2 pkt 2 lit. e:”tereny
ustug hotelarskich”,
4) w par. 12 ust. 2 pkt 4 lit. e: zmiany
maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5 na
3.5,
dz. nr ewid.: 5) W par. 12.u.st. 2 pk.t.S lit. b: zmiany ilosci
o 3134/23 minimalne;j llczby miejsc do parkowania z 1,3
25. 22.12.2023 . Kazimierz Grad na 1 na 1 lokal mieszkalny,
ul. Rynek 19

6) uchylenie zapisow zawartych w par. 12 ust. 2
pkt 5 lit. ¢ oraz lit. g, ktéry zmusza inwestora
do dodatkowych statych opfat.

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona. Teren wskazany
w uwadze o symbolu IMWK-UH-UG
zlokalizowany jest w strefie obszaru zabudowy
Srédmiejskiej tym samym dopuszczona zostala dla
tego terenu mozliwo$¢ odstapienia od realizacji
miejsc parkingowych.

Ad. 2-6 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany
parametrow i wskaznikoéw ze wzgledu, iz podlegaty
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Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
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1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
wielokrotnym opiniom i uzgodnieniom a takze
uwzgledniaja w czgsci uwagi zlozone podczas
pierwszego wylozenia. Ponadto warunki i zasady
zagospodarowania tego terenu wynikaja z
lokalizacji terenéw wskazanych w uwadze w strefie
Al o najwyzszych warto$ciach kulturowych a takze
z ujetych w projekcie planu wymogoéw i wskazan
wyrazonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Ad. 1 Uwaga Ad. 2-4 Uwaga Uwaga dotyczy:
uwzgledniona nieuwzgledniona 1) dopisanie w par. 6 ust. 1 pkt 3 lit. g terenu
oznaczonego symbolem 1MWK-UH-UG,
2) dopisanie w par. 6 ust. 3 pkt 6 lit. ¢ sentencji
»hadziemnych”,
3) dopisanie w par. 12 ust. 2 pkt 2 lit. e:”tereny
ustug hotelarskich”,
4) wpar. 12 ust. 2 pkt 4 lit. e zmiany maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy z 2,5 na 3,5.
S Ad. 1 Uwaga uwzgledniona. Teren wskazany
dz. nr ewid.:
26.| 22.12.2023 1. Jan Grad 3134/23 w ~uwadze o symbolu IMWK-UH-UG
zlokalizowany jest w strefie obszaru zabudowy
ul. Rynek 19

srodmiejskiej tym samym dopuszczona zostata dla
tego terenu mozliwo$¢ odstapienia od realizacji
miejsc parkingowych.

Ad. 2-4 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany
parametrow i wskaznikow ze wzgledu, iz podlegaty
wielokrotnym opiniom i uzgodnieniom a takze
uwzgledniaja w czgdci uwagi zlozone podczas
pierwszego wylozenia. Ponadto warunki i zasady
zagospodarowania tego terenu wynikaja z
lokalizacji terendow wskazanych w uwadze w strefie
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Al o najwyzszych warto$ciach kulturowych a takze

z ujetych w projekcie planu wymogoéw i wskazan

wyrazonych przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

Uwaga Uwaga dotyczy:
nieuwzgledniona 1) par. 15 ust. 2 pkt 4 lit. f i sprzecznego ustalenia
wysokosci  zabudowy  dla  budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i ustlugowych
13 m — ustalenie jest sprzeczne ze stanem
istniejacym w terenie (13,78 m),

2) Pozbawienia praw nabytych i1 mozliwosci
wystgpienia Inwestora o odszkodowanie za
straty zwigzane z ewentualna rozbiorka
istniejacego  budynku i ograniczenia
planowanego wykorzystania dziatki (wg
decyzji z roku 2023, z wysokoscig zabudowy
do 17,5 m do szczytu kalenicy).

27.| 20.12.2023 . Fullfarb M. Luczyk, IMW-UH-UG Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany

S. Sasiela Sp. jawna

parametru wysokosci zabudowy. Ustalona w
projekcie planu wysoko$¢ budynkéw uwzglednia
wytyczne zawarte w obowigzujacym dokumencie
Studium i odnoszace si¢ do Studium historyczno
urbanistycznego. Parametry i wskazniki podlegaly
wielokrotnym opiniom i uzgodnieniom a takze
uwzgledniaja w czgéci uwagi zlozone podczas
pierwszego wylozenia.

Ponadto informuje si¢, iz ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie maja obowiazku uwzgledniania
parametrow z wydanych decyzji o warunkach
zabudowy. Procedura sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego musi




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
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ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5 6. 7.
uwzglednia¢ ustalenia dokumentéw stanowigcych
o kierunku rozwoju miasta.
Zabudowa i zainwestowania terenu w zgodnosci z
otrzymanymi decyzjami administracyjnymi stanowi
wylacznie wole i mozliwo$ci whasciciela gruntu.
Ad. 1,6 Uwaga Ad. 2,3,4,5,7,8 Uwaga dotyczy:
uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona 1) catkowitego wyeliminowania zapisu par.
z zastrzezeniem 6.1.1)lith) ,nakaz ksztaltowania zieleni
urzadzonej wokoét terenu ustug Iub produkcji
oznaczonego symbolem 1U-P, izolujacej
tereny mieszkaniowe od intensywnego
zagospodarowania 1 uzytkowania” a w
szczegblnosci wyeliminowania z powyzszego
zapisu dziatek odwolujacych, tj. dziatki nr
3424/2, jako sasiadujacej bezposrednio z
terenem 1U-P,
. 2) ustalenia na terenie IMW-UH-UG:
dz. nr ewid.: . . . .
a) min. pow. biol. czynna 35% powierzchni
Bozena i Bogustaw 342471, 3424/2 dziatki budowlanej
28.1 21.12.2023 1. Dubiel IMN-UH-UA b) max pow. zab 40’% powierzchni dziatki
IMW-UH-UG budowlan.ej .
1U, 1U-P, 3U,2U ’

3)

¢) max wysokosc zabudowy dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych 9m,

d) wskaznik max zabudowy na nizszym
poziomie, tak aby nowa zabudowa nie byta
zbyt intensywna,

e) wykresli¢ mozliwos$¢ stosowania dachow
ptaskich,

ustalenia na terenach 1U, 2U, 3U:

a) min. pow. biol. czynna 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

4)

5)

6)

¢) max wysokosc zabudowy 9m,
d) wykresli¢c mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

ustalenia na terenie 1U-P:

a) przeznaczenie  uzupetniajace:
zieleni urzadzone;j,

b) min. pow. biol. czynna 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki

tereny

budowlanej,

d) max wysokosc zabudowy dla budynkow
ustugowych, produkcyjnych, sktadow,
magazyndw oraz pozostatych obiektow
9m,

e) wykresli¢c mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych
oraz innych ustug Iub produkcji majacych
lub potencjalnie majacych wplyw na
srodowisko, w tym budowy skladowiska
odpadow, spalarni odpadéw, sktadowania
odpadoéw elektrycznych, itp. na terenie
oznaczonym jako 1U-P.

zakazu lokalizacji inwestycji przedsigwzieé

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko na terenach oznaczonych jako
1U, 2U, 3U oraz 1U-P,

wykreslenia z uchwaly Rady Miasta Lancuta w

par. 21.2.4)litera b) zapisu: :”1 miejsce

parkingowe na kazde 100m? powierzchni
obiektow stacji paliw ptynnych” — w zwiazku
ze stanowiskiem aby na terenach obowigzywat
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ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
zakaz lokalizacji obiektow stacji paliw
ptynnych,
7) usunigcia w zalaczniku graficznym  pt.
»Prognoza  §rodowiskowa rysunek 331

wylozenie 2” dopuszczenia strefy terenow
zabudowy, ktora w sposob znaczaco oddziatuje
na srodowisko, tj. : ,,wprowadzone nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowej - przewidywane istotne
oddzialywanie na $rodowisko” z terenu
oznaczonego | MN-UH-UA,

8) wyeliminowania mozliwoséci lokalizowania
wysokiej, intensywnej zabudowy
przemystowej na terenach oznaczonych jako
IMW-UH-UG oraz na terenach 1U, 2U, 3U
oraz 1U-P, jako nie dajace si¢ pogodzi¢ z
zapisami w Prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do mpzp dla miasta
Lancuta na str. 85, stwierdzajacej, ze okreslone
w planie zasady ochrony i ksztalttowania
krajobrazu umozliwiag zachowanie i ochrong
otwar¢  widokowych oraz  zachowanie
atrakcyjnych wnetrz krajobrazowych,

9) wskazania w par. 6.2.1)k,Lt w jaki spos6b maja
by¢ zrealizowane nakazy w nich zawarte

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona w zakresie
doprecyzowania zapisu a nie jego usunig¢cia czego
dotyczy =zastrzezenie. Korekta redakcyjna w
zakresie doprecyzowania dotyczy¢ bedzie ustalenia
koniecznosci realizacji zieleni w granicach terenu
1U-P.
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Ad. 2-5, 10 Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 1U,
2U, 3U i 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztatcen (ob. nr
2), ktéory wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemyslowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg parametry budynkoéw
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji. Ze
wzgledu na ustalone kierunki rozwoju nie jest
mozliwe  wprowadzenie  zakazu  lokalizacji
inwestycji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na terenach
oznaczonych jako 1U, 2U, 3U oraz 1U-P.

Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym  znaczeniu C3 i  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktdorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren 1MN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalne z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju ustalone w
obowigzujacym dokumencie Studium.
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Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepisow
szczeg6lnych objgto tereny w granicach Strefy A3,
ktéra swym zasiggiem nie obejmuje terendow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnia. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania
czasu wolnego mieszkancow 1 turystow, z
przeksztatceniem Lasu Bazantarnia w park miejski
oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na poloc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupehniajacych si¢ ushug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terenow bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terendow zabudowany, ktore wskazywane sg w
czegsci graficznej dokumentu Studium.

Ad. 6 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie sa
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie _odnosi  si¢  do  utrzymania




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7

dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazOw 1 dopuszczen odnoszacych si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Ad. 7 Wskazane w uwadze cze¢sci dziatek w terenie
IMN-UH-UA stanowig tereny niezabudowane.
Dyspozycje  przestrzenne  wprowadzane W
ocenianym projektem mpzp wskazuja w tym
obszarze  mozliwo$¢  realizacji = zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu, ustug
biurowych i administracji, ustug gastronomii, ktore
zmienig istotnie stan istniejgcy. Zwraca si¢ uwagg,
ze celowo do oceny zmian w cze¢$ci graficznej uzyto
okreslenia ,,istotne” a nie ,,znaczace”, ktore to z
kolei sa zdefiniowane w przepisach odrgbnych i
stanowig duzo wigksze oddziatywanie.

Ad. 8 Tereny IMW-UH-UG oraz tereny 1U, 2U, 3U
oraz 1U-P opisano w prognozie jako tereny
,konfliktowe” z uwagi na dysonans dopuszczonych
w nich gabarytow =z gabarytami zabudowy
sasiedniej istniejgcej. Ustalona w nich wysokosé
zabudowy nie koliduje z mozliwo$cig zachowania
atrakcyjnych ~ wnetrz ~ krajobrazowych  oraz
zachowania otwar¢ widokowych w skali catego
planu. Informuje si¢, Ze ustalenia prognozy nie
dotycza wylacznie terenu 1MN-UH-UA.

Ad. 9 Informuje sig, iz sposob realizacji ustalen
uwzglednia¢é musi wymogi przepisow odrgbnych
(tre$¢ nie stanowi uwagi).




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. S. 6. 7.
Ad. 1,6,8 Ad. 2,3,4,5,7,9,10, 11, 12 | Uwaga dotyczy:
Uwaga uwzglgdniona Uwaga 1) Zmiany  zapisu w  par.  6.1.1)lit.h)
z zastrzezeniem nieuwzgledniona »Kksztaltowania zieleni urzadzonej na terenie
ushug lub produkcji oznaczonego symbolem
1U-P oraz na terenach ustug 2U, 3U, a takze na
terenie zabudowy wielorodzinnej lub ushug
handlu lub  ushuig  gastronomicznych
oznaczonego  symbolem  1MW-UH-UG,
izolujacej tereny mieszkaniowe jednorodzinne
od intensywnego  zagospodarowania i
uzytkowania”,

2) Wykreslenia w par. 6.2.2)litera b) tiret szosty
. zapisu: ,,-w terenach oznaczonych symbolami

dz. nr ewid.: »

1U, 2U, 3U, 1U-P”,

3424/1, 3424/2 ; .
3) ustalenia na terenie IMW-UH-UG:
. . IMN-UH-UA . . . .
Monika Witek — a) min. pow. biol. czynna 35% powierzchni
. IMW-UH-UG L .
29.| 22.12.2023 . Dubiel 1U. 1U-P. 3U2U dziatki budowlanej,

Roland Dubiel ’ T b) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki

4)

5)

budowlanej,

¢) max wysokosc zabudowy dla budynkoéw
mieszkalnych i ushugowych 9m,

d) wykresli¢ mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

ustalenia na terenach 1U, 2U, 3U:

a) min. pow. biol. czynng 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) max wysoko$c zabudowy 9m,

d) wykreslic mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

ustalenia na terenie 1U-P:




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

6)

7)

8)

a) przeznaczenie  uzupetniajace:
zieleni urzadzone;j,

b) min. pow. biol. czynng 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) max wysokosc zabudowy dla budynkow
ustugowych, produkcyjnych, sktadow,
magazyndw oraz pozostatych obiektow
9m,

e) wykresli¢c mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

wykreslenia z uchwaty Rady Miasta Lancuta w
par. 21.2.4)litera b) zapisu: :”1 miejsce
parkingowe na kazde 100m? powierzchni
obiektow stacji paliw ptynnych” — w zwigzku
ze stanowiskiem aby na terenach obowiazywat
zakaz lokalizacji obiektow stacji paliw
ptynnych,
usunigcia w  zalaczniku
»Prognoza  $§rodowiskowa
wylozenie 2” — strefy: ,,wprowadzone nowe
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej — przewidywane
istotne oddzialywanie na §rodowisko” z terenu
oznaczonego | MN-UH-UA,

w zal. graf. Nr 2 uzupehli¢ legende o opis

terenu zaznaczonego na zal. niebieskimi

paskami  jako teren objety  ochrona
konserwatorskg co wynika z decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow nr A-975 z dnia

11.08.1968 r.,

tereny

graficznym  pt.
rysunek 331




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

9) w prognozie oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do mpzp na str. 34 skorygowac
opis polozenia obszaru mieszkaniowego m-8
gdyz jest niezgodny z zal. graf. Nr 15 pn.
,Projektowana struktura funkcjonalno —
przestrzenna” do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Lancuta,

10)w Prognozie oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej do mpzp dla miasta Lancuta na
str. 85, stwierdzono, ze okreslone w planie
zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu
umozliwia zachowanie i ochrong otwaré
widokowych oraz zachowanie atrakcyjnych
wnetrz krajobrazowych- ta teza nie dotyczy
jednak terenu w sasiedztwie lasu miejskiego
Bazantarnia wyznaczonego przez ul. Piekarska,

Kasprowicza i Skladowa — wprowadzenie
wysokiej, intensywnej zabudowy
wielomieszkaniowe;j IMW-UH-UG

(4kondygnacje = 13 m wysokosci), wysokiej,
intensywnej zabudowy przemystowej 1U-P,
3U, 2U = 13m, na pewno nie bedzie chroni¢ tej
zabytkowej cze$ci Lancuta wpisanej do rejestru
zabytkow decyzjg nr A-975 z dnia 11.08.1968
r.-samo ,wskazanie zespolu alei objetego
wpisem do rejestru zabytkow” w zadnym razie
nie gwarantuje ochrony obiektu zabytkowego;
11)w terenach 1IMW-UH-UG, 1U-P, 3U, 2U
obnizenia wysokosci do 9m, wprowadzenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 355 powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej powierzchni




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

zabudowy  40%  powierzchni  dziatki
budowlanej, niedopuszczenie ptaskich dachow
w nowym budownictwie oraz nakazu
ksztaltowania zieleni urzadzonej izolujacej
tereny mieszkaniowej jednorodzinne od
intensywnego zagospodarowania i
uzytkowania zwigzanego z prowadzeniem
dzielno$ci gospodarczej,

12)zmiany terenu IMW-UH-UG na teren 1MN-
UH-UA, jako jedyng mozliwos$¢ kontynuacji
przeznaczenia i funkcji zabudowy wynikajacej
z istniejacego tadu przestrzennego w tym
terenie, z decyzji nr A-975 z dnia 11.08.1968 r.
o wpisie do rejestru zabytkow terenow
Bazantarni oraz  sgsiadujgcych z  nig
zlokalizowanych przy ulicach Piekarskiej,
Kasprowicza, Bocznej  Kasprowicza i
Sktadowe;j oraz zapisOw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lancuta.

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona w  zakresie
doprecyzowania zapisu a nie jego usuni¢cia czego
dotyczy =zastrzezenie. Korekta redakcyjna w
zakresie doprecyzowania dotyczy¢ bedzie ustalenia
koniecznosci realizacji zieleni w granicach terenu
wylacznie terenu 1U-P, czego dotyczy zastrzezenie.

Ad. 2-5, 11, 12 Uwaga nieuwzglgdniona. Tereny
1U, 2U, 3U i 1U-P zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztatcen (ob. nr
2), ktéry wymaga:




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniaja parametry budynkow
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym  znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalne z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglgdnia  kierunki rozwoju  ustalone w
obowigzujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowiazujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych objeto tereny w granicach Strefy A3,
ktora swym zasiggiem nie obejmuje terenow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnia. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

czasu wolnego mieszkancow i turystow,
z przeksztalceniem Lasu Bazantarnia w park miejski
oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na polnoc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupehlniajacych si¢ ushug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terené6w bezposrednio sgsiadujacych
z terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terenow zabudowany, ktéore wskazywane sa
w czesei graficznej dokumentu Studium.

Ad. 6 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie s3
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazOw 1 dopuszczen odnoszacych si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
oddziatywac na $rodowisko.

Ad. 7 Wskazane w uwadze cze¢sci dziatek w terenie
IMN-UH-UA stanowia tereny niezabudowane.
Dyspozycje  przestrzenne  wprowadzane —w
ocenianym projektem mpzp wskazuja w tym
obszarze  mozliwos¢  realizacji ~ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu, ushug
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SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

biurowych i administracji, ustug gastronomii, ktore
zmienig istotnie stan istniejacy. Zwraca si¢ uwage,
ze celowo do oceny zmian w cze$ci graficznej uzyto
okreslenia ,,istotne” a nie ,,znaczace”, ktore to z
kolei sa zdefiniowane w przepisach odrgbnych i
stanowig duzo wigksze oddziatywanie.

Ad. 8 Uwaga uwzgledniona. Strefa zawarta jest na
zat. nr 2 do uchwaly.

Ad. 9 Rozdziat 2.4.1 Prognozy oddziatywania
cytuje ustalenia zawarte w obowigzujacym
dokumencie SUIKZP Miasta Lancuta, przyjetego
przez Rad¢ Miasta Ltancuta uchwala Nr
XXXVI1/247/01 z dnia 31 pazdziernika 2001 r.
Zmiana wymaga wczesniejsze] zmiany Ww.
dokumentu.

Ad. 10 Ocena zawarta w prognozie dotyczy
zachowania »atrakcyjnych” wnetrz
krajobrazowych, a do takich niewatpliwie nie naleza
wymienione w uwadze tereny IMW-UH-UG, 1U-P,
2U, 3U. W ww. terenach, z uwagi na ich obecny stan
zagospodarowania nie  stwierdzono réwniez
cennych otwar¢ widokowych.

30.

22.12.2023 1.

Matgorzata
Kostuchowska

1KOR, 2KOR

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy zmiany wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 5% do 40%.

Sposob i rodzaj przeznaczenia terenu wynika z
lokalizacji terenow wskazanych w uwadze w strefie
Al o najwyzszych wartosciach kulturowych.

Ustalona w  projekcie planu  powierzchnia
biologicznie czynna jest warto$cia minimalng jaka




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA LANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ] UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)
1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

musi pojawi¢ si¢ w granicach terenu planu lub
rynku. Ustalenia projektu planu nie wskazuja
zakazu lokalizacji terendow zieleni w procencie

wigkszym niz ustalony w projekcie planu.

Ad. 1,6,8 Ad. 2,3,4,5,7,9,10, 11, 12 | Uwaga dotyczy:
Uwaga uwzgledniona Uwaga 1) zmiany zapisu w par. 6.1.1)lit.h) , ksztaltowania
Z zastrzezeniem nieuwzgledniona zieleni urzadzonej na terenie ushug lub
produkcji oznaczonego symbolem 1U-P oraz
na terenach ustug 2U, 3U, a takze na terenie
zabudowy wielorodzinnej lub ushug handlu lub
ushug gastronomicznych 0znaczonego
symbolem IMW-UH-UG, izolujacej tereny
mieszkaniowe jednorodzinne od intensywnego
zagospodarowania i uzytkowania”,
dz. nr ewid.- 2) Wykreélenia w par. 6.2.2)litera b) tiret szést}{
zapisu: ,,-w terenach oznaczonych symbolami
3424/1, 3424/2 »
- IMN-UH-UA 1U, 2U, 3U, 1U-P,
Monika Witek — 3) ustalenia na terenie IMW-UH-UG:
. IMW-UH-UG . . . .
31.] 22.12.2023 . Dubiel 1U. 1U-P. 3U2U a) min. pow. biol. czynng 35% powierzchni
Roland Dubiel ’ T dziatki budowlanej,

b) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) max wysokosc zabudowy dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych 9m,

d) wykresli¢ mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

4) ustalenia na terenach 1U, 2U, 3U:

a) min. pow. biol. czynng 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) max wysokosc zabudowy 9m,




IMIE I NAZWISKO OZNACZENIA SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
DATA albo NIERUCHOMOSCI BURMISTRZA MIASTA EANCUTA
Lp WPLYWU NAZWA JEDNOSTKI | KTOREJ DOTYCZY UWAGI
UWAGI ORGANIZACYINEJ UWAGA
(nr dziatki ew., nazwe UWAGA UWAGA
i nr obr. ewid., nazwe UWZGLEDNIONA NIEUWZGLEDNIONA
ulicy, nazwe
miejscowosci)

1. 2. 3. 4. 5 6. 7.

5)

6)

7)

8)

d) wykresli¢c mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

ustalenia na terenie 1U-P:

a) przeznaczenie  uzupetniajace:
zieleni urzadzone;j,

b) min. pow. biol. czynna 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) max pow. zab. 40% powierzchni dziatki

tereny

budowlanej,

d) max wysokosc zabudowy dla budynkow
ustugowych, produkcyjnych, sktadow,
magazyndw oraz pozostatych obiektow
9m,

e) wykresli¢c mozliwos¢ stosowania dachow
ptaskich,

wykreslenia z uchwaly Rady Miasta Lancuta w
par. 21.2.4)litera b) =zapisu: :”1 miejsce
parkingowe na kazde 100m? powierzchni
obiektow stacji paliw ptynnych” — w zwigzku
ze stanowiskiem aby na terenach obowiazywat
zakaz lokalizacji obiektow stacji paliw
ptynnych,

usunigcia w  zalaczniku
,Prognoza  $rodowiskowa
wylozenie 2” — strefy: ,,wprowadzone nowe
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej — przewidywane
istotne oddziatywanie na srodowisko” z terenu
oznaczonego 1IMN-UH-UA,

w zal. graf. Nr 2 uzupehi¢ legende o opis
terenu zaznaczonego na zal. niebieskimi
paskami  jako teren  objety  ochrona

graficznym  pt.
rysunek 331
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9)

konserwatorskg co wynika z decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow nr A-975 z dnia
11.08.1968 r.,

w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
sporzadzonej do mpzp na str. 34 skorygowac
opis polozenia obszaru mieszkaniowego m-8
gdyz jest niezgodny z zal. graf. Nr 15 pn.
,Projektowana struktura funkcjonalno —
przestrzenna” do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Lancuta,

10)w Prognozie oddzialtywania na S$rodowisko

sporzadzonej do mpzp dla miasta Lancuta na
str. 85, stwierdzono, ze okreslone w planie
zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu
umozliwig zachowanie i ochron¢ otwaré
widokowych oraz zachowanie atrakcyjnych
wnetrz krajobrazowych- ta teza nie dotyczy
jednak terenu w sasiedztwie lasu miejskiego
Bazantarnia wyznaczonego przez ul. Piekarska,

Kasprowicza i Skladowa — wprowadzenie
wysokiej, intensywnej zabudowy
wielomieszkaniowe;j IMW-UH-UG

(4kondygnacje = 13 m wysokosci), wysokiej,
intensywnej zabudowy przemystowej 1U-P,
3U, 2U = 13m, na pewno nie bedzie chroni¢ tej
zabytkowej czesci Lancuta wpisanej do rejestru
zabytkow decyzja nr A-975 z dnia 11.08.1968
r.-samo ,wskazanie zespolu alei objetego
wpisem do rejestru zabytkow” w zadnym razie
nie gwarantuje ochrony obiektu zabytkowego;

11)w terenach 1IMW-UH-UG, 1U-P, 3U, 2U

obnizenia wysoko$ci do 9m, wprowadzenia
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minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

na poziomie 355 powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej powierzchni
zabudowy  40%  powierzchni  dziatki

budowlanej, niedopuszczenie ptaskich dachow
w nowym budownictwie oraz nakazu
ksztattowania zieleni urzadzonej izolujacej
tereny mieszkaniowej jednorodzinne od
intensywnego zagospodarowania i
uzytkowania zwigzanego z prowadzeniem
dzielno$ci gospodarczej,

12)zmiany terenu IMW-UH-UG na teren 1MN-
UH-UA, jako jedyng mozliwo$¢ kontynuacji
przeznaczenia i funkcji zabudowy wynikajacej
z istniejacego tadu przestrzennego w tym
terenie, z decyzji nr A-975 z dnia 11.08.1968 r.
o wpisie do rejestru zabytkow terenow
Bazantarni oraz  sasiadujacych z nig
zlokalizowanych przy ulicach Piekarskiej,
Kasprowicza, = Bocznej  Kasprowicza i
Sktadowe;j oraz zapisOw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lancuta.

Ad. 1 Uwaga uwzgledniona w  zakresie
doprecyzowania zapisu a nie jego usuni¢cia czego
dotyczy zastrzezenie. Korekta redakcyjna w
zakresie doprecyzowania dotyczy¢ bedzie ustalenia
koniecznosci realizacji zieleni w granicach terenu
wylacznie terenu 1U-P, czego dotyczy zastrzezenie.

Ad. 2-5, 11, 12 Uwaga nieuwzglgdniona. Tereny
1U, 2U, 3U i 1U-P zgodnie z ustaleniami
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obowiazujacego dokumentu Studium zlokalizowane
sa w obszarze wskazanym do przeksztatcen (ob. nr
2), ktoéry wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zaréwno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniajg parametry budynkow
umozliwiajacych realizacje powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o

najwazniejszym  znaczeniu C3 i  obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach  ktdorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,

blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju taczenie funkcji mieszkalne z
ustugows. W zwigzku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju ustalone w
obowigzujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych objeto tereny w granicach Strefy A3,
ktora swym zasiegiem nie obejmuje terendw
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sasiadujacych z tzw. Bazantarnig. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji
i zagospodarowania czasu wolnego mieszkancow i
turystow, z przeksztalceniem Lasu Bazantarnia w
park miejski oraz realizacja crossowej trasy
rowerowej. Obiekty na pdinoc (poza granicami
planu) od Lasu Bazantarnia powinny stworzy¢ caly
zespot uzupetniajacych si¢ ustug turystyki, rekreacji
i sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terenow bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania wraz z utrzymaniem
terenow zabudowany, ktore wskazywane sa w
czesci graficznej dokumentu Studium.

Ad. 6 Uwaga uwzgledniona w zakresie usunigcia
zapisu odnoszacego si¢ do liczby miejsc
postojowych dla stacji paliw, ktore nie s3
dopuszczone w tym terenie. Zastrzezenie do
rozpatrzenie  odnosi  si¢ do  utrzymania
dotychczasowych ustalen projektu planu w zakresie
zakazéw 1 dopuszczen odnoszacych sie do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Ad. 7 Wskazane w uwadze czg¢$ci dzialek w terenie
IMN-UH-UA stanowia tereny niezabudowane.
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ulicy, nazwe
miejscowosci)

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA EANCUTA

UWAGA
UWZGLEDNIONA

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA

UWAGI

4.

7.

Dyspozycje  przestrzenne  wprowadzane —w
ocenianym projektem mpzp wskazuja w tym
obszarze  mozliwo$¢  realizacji  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu, ustug
biurowych i administracji, ustug gastronomii, ktére
zmienig istotnie stan istniejgcy. Zwraca si¢ uwagge,
ze celowo do oceny zmian w cze$ci graficznej uzyto
okreslenia ,,istotne” a nie ,,znaczace”, ktore to z
kolei sg zdefiniowane w przepisach odrgbnych i
stanowig duzo wigksze oddziatywanie.

Ad. 8 Uwaga uwzgledniona. Strefa zawarta jest na
zat. nr 2 do uchwaty.

Ad. 9 Rozdziat 2.4.1 Prognozy oddziatywania
cytuje ustalenia zawarte w obowigzujacym
dokumencie SUIKZP Miasta Lancuta, przyjetego
przez Rad¢ Miasta Lancuta wuchwala Nr
XXXVI1/247/01 z dnia 31 pazdziernika 2001 r.
Zmiana wymaga wczesniejsze] zmiany Ww.
dokumentu.

Ad. 10 Ocena zawarta w prognozie dotyczy
zachowania »atrakcyjnych” wnetrz
krajobrazowych, a do takich niewatpliwie nie naleza
wymienione w uwadze tereny IMW-UH-UG, 1U-P,
2U, 3U. W ww. terenach, z uwagi na ich obecny stan
zagospodarowania nie  stwierdzono rowniez
cennych otwar¢ widokowych.

32.

28.12.2023 1.

Katarzyna Koziet
Przemystaw Koziet

IMN-UH-UA,
IMW-UH-UG,
1U-P, 3U, 7MN-UH

Ad. 1 -5 Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy:
1) ustalenia jednolitych warunkéw zabudowy dla
wszystkich wymienionych terenow, tj.:
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2)

3)

4)

5)

a) Min. pow. biologicznie czynna 0 49%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) Maksymalna powierzchnia zabudowy —
35% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) Wskaznik min. intensywnos$ci zabudowy —

0,01,
d) Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 0,5,

e) Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

- Budynki mieszkalne jednorodzinne,
wielorodzinne i ustugowe — 9 m,
- Pozostale obiekty budowlane — 6m,

f) Dachy: dwu i wiclospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 20 do 40 stopni,

g) Budynek mieszkalny moze posiada¢ dwie
kondygnacje nadziemne oraz poddasze z
pomieszczeniami  przeznaczonymi  na
pobyt ludzi,

Braku zgody na ustalenie réznych warunkow
zabudowy dla stref 1IMN-UH-UA, IMW-UH-
UG, 1U-P, 3U, 7TMN-UH

Protestu przeciwko zastanianiu zachodniej

strony lasu Bazantarnia ( ktory ma wartosci

historyczne, krajobrazowe 1 przyrodnicze)
przez umozliwienie zabudowy wyzszej niz 9m

(na dziatkach IMW-UH-UG, 1U-P, 3U),

Sprzeciwu mozliwosci budowy wyzszych

obiektéow w terenach 3U do 16 m, w terenie

1U-P do 13m — wysokosc powinna do 9 m,

Zwrocenia uwagi, iz opisane w pkt 7.9

prognozy $rodowiskowej pustostany przy ul.

Piekarskiej sa wybudowane nielegalnie, zatem

za punkt wyjécia nalzy uzna¢ stan bez tych
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obiektow 1 dostosowaé wysokosc nowych
budynkow mieszkalnych do istniejacych
domoéw jednorodzinnych na ul. Piekarskiej.

Ad. 1-4 Uwaga nieuwzgledniona. Tereny 3U i 1U-P
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium zlokalizowane s3 w obszarze wskazanym
do przeksztatcen (ob. nr 2), ktéry wymaga:

1) zmiany przeznaczenia terenu z przemystowo-
sktadowego na produkcyjno-ustugowy,

2) poprawienia wygladu dzielnicy, zar6wno
poszczegdlnych obiektow jak i uporzadkowania
terenu,

3) rewitalizacji istniejacej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu
uwzgledniaja parametry budynkoéw
umozliwiajacych realizacj¢ powyzszych funkcji.
Teren o symbolu IMW-UH-UG wg ustalen studium
zlokalizowany jest w obszarze centrum o
najwazniejszym znaczeniu C3 i obszarze
mieszkaniowym M3, w ramach ktorego
dopuszczona jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej i wielorodzinnej. Ponadto
teren IMN-UH-UA zlokalizowany jest w obszarach
mieszkaniowo — ustugowych, gdzie wskazano jako
kierunek rozwoju laczenie funkcji mieszkalne z
ustugowa. W zwiazku z powyzszym projekt planu
uwzglednia  kierunki rozwoju ustalone w
obowiazujacym dokumencie Studium.

Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynkow
uwzglednia wytyczne zawarte w obowigzujacym
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dokumencie Studium i odnoszace si¢ do Studium
historyczno urbanistycznego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu
Studium ochrong na podstawie przepiséw
szczeg6lnych objgto tereny w granicach Strefy A3,
ktéra swym =zasiggiem nie obejmuje terendow
sasiadujacych z tzw. Bazantarnig. Ponadto zgodnie
z ustaleniami ww. dokumentu obszar ten wskazano
jako teren istotny dla rekreacji i zagospodarowania
czasu wolnego mieszkancéw i turystow, z
przeksztatceniem Lasu Bazantarnia w park miejski
oraz realizacja crossowej trasy rowerowej. Obiekty
na poloc (poza granicami planu) od Lasu
Bazantarnia powinny stworzy¢ caly zespot
uzupetniajacych si¢ ustug turystyki, rekreacji i
sportu tj.: camping, aquapark w wersji kryto-
odkrytej, kregielnia, boiska lub tez inne obiekty
sportowo-rekreacyjne (wlacznie z mozliwoscia
budowy hali sportowej) oraz gastronomia i parkingi
towarzyszace tym ustugom. Ustalony kierunek
rozwoju terendw bezposrednio sasiadujacych z
terenem Lasu Bazantarnia wskazuje mozliwos$¢
zabudowy

i zagospodarowania wraz z utrzymaniem terenow
zabudowany, ktore wskazywane sg w czesci
graficznej dokumentu Studium.

Ad. 5 Pkt 7.9 prognozy S$rodowiskowej ocenia
zmiany w krajobrazie, ktére nastapia w wyniku
realizacji ustalen mpzp. Jako stan istniejacy,
wyjsciowy do omoéwienia krajobrazu przyjeto
faktycznie istniejacg zabudowe. Natomiast sama
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ocena uwzglednia zwroécony w uwadze aspekt,
poprzez oceng ztozona — tj. uwzgledniajaca z jednej
strony faktyczny stan zainwestowania, z drugiej
przyjmujac  jako  stan  wyjsciowy  teren
niezainwestowany, po wyburzenie istniejacej
zabudowy.




	1 Zarzadzenie odnośnie uwag 10.01.2024
	Załącznik do Zarządzenia_331_10.01.2024

