Uchwala Nr XX/147/2012
| Rady Miasta Lancuta
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

RADA MIASTA
Eaficuta

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu tzw. ,,Ksiezych Gorek” w Lancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012.647-j.t.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustaler Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lancuta uchwalonego
uchwatq Nr XXVI/247/01 z dnia 31 paZdziernika 2001 r. z pozniejszymi zmianami Rada
Miasta Lancuta uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tzw.

,»Ksigzych Gorek” w Lancucie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,8 ha, potozony po zachodniej stronie

drogi powiatowej - ul. Kardynata Wyszynskiego .

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zafacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy integralng cze$cia uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym
legenda;

2) zafacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwagi wniesionej
do projektu planu zgloszonej w czasie jego wylozZenia do publicznego wgladu.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu

i r6znych zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym: IMN, 2MN, 3MN;

2) MN, U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, w tym: 1MN, U,
2MN, U;

3) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, w tym: 1MW, U,
2MW,U, 3SMW,U, 4MW,U;

4) 1MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U —teren zabudowy ustugowej, w tym: 1U, 2U;

6) ZP —teren zieleni, w tym 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, 5ZP;
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7) E —teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym 1E i 2E;

8) 1KDZ - teren poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

9) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
10) KDW — teren drogi wewngtrznej, w tym: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;
11) KDx - teren ciggu pieszo - jezdnego, w tym: 1KDx, 2KDx i 3KDx;

12) Kx — teren ciggu pieszego, w tym: 1Kx, 2Kx.

Rozdzial 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej budynku;

3) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

4) lokalizacj¢ wolnostojacych nos$nikow reklamowych z wylaczeniem terenu 1MN,
2MN, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 57P,

5) wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchniach nie wiekszych niz 0,05 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Przy zagospodarowaniu czgsci terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie
w obrgbie stanowiska archeologicznego wielokulturowego nr 3 (AZP 102-78/7) wpisanego
do rejestru zabytkéw A-854 z dnia 23.09.1982 r. poprzez ochrone konserwatorska, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

3. Wyznacza si¢ strefe ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego w zasiggu
oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi Ww niniejszej
uchwale. _

4. Przy zagospodarowaniu czgsci terenu objgtego planem nalezy uwzglednié
polozenie w obszarze Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 425 ,Debica —
Stalowa Wola - Rzeszow” okreSlonego w dokumentacji hydrogeologiczne;j
zatwierdzonej  decyzja Ministra  Ochrony Srodowiska, Zasobéw  Naturalnych

~ 1 Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH-1/013/6037/97 poprzez: zapewnienie

ochrony czystosci gruntu oraz wod — podziemnych i powierzchniowych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég), w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

§ S. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: linie podzialu wewnetrznego moga
by¢ przesuwane do 5 m w obie strony, przy zachowaniu wielkosci dziatek okreslonych
w niniejszej uchwale.

§ 6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1))

2)

3)

4)

5)

6)

8)

zaopatrzenie ~w  energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  siec
i elektroenergetycznej zlokalizowanej na terenie objetym planem oraz poprzez
rozbudowe sieci przebiegajacych po poéinocnej, potudniowej, zachodniej oraz
wschodniej stronie terenu objetego planem;

zaopatrzenie w wodg: poprzez rozbudowg sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie
objetym planem oraz sieci zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem od
strony péinocnej i wschodniej o parametrach nie mniejszych niz & 25 mm lub budowg
nowych sieci o parametrach nie mniejszych niz & 100 mm;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowg 1 rozbudowe sieci
teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem Iub
z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowg istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na terenie
objetym planem oraz poprzez rozbudowe sieci przebiegajacej po poéinocnej oraz
wschodniej stronie terenu objgtego planem o ci$nieniu nie mniejszym niz 10kPa;
odprowadzanie $ciekow bytowo — sanitarnych: poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjne;j

‘zlokalizowanej na terenie objetym planem oraz sieci zlokalizowanych poza granicami

terenu objgtego planem od strony péinocnej i wschodniej o parametrach nie mniejszych
niz @200 mm; lub budowg nowych sieci o parametrach nie mniejszych niz &200 mm,;
odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej;
gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig na zasadach obowigzujacych w miescie Lancut;

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zréodet ciepta nie pogarszajacych stan
srodowiska naturalnego lub z lokalnej sieci cieptowniczej.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami: IMN o pow. 1,76 ha, 2MN o pow. 1,02 ha oraz

3MN o pow. 0,15 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala si¢ obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
zgodnie z rysunkiem planu;
na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnacji
1 parteru, w jednym budynku z funkcjg mieszkaniowa, przy czym powierzchnia uzytkowa
funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;
na terenie 2MN w obrgbie strefy ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego
zakazuje si¢ zagospodarowania zielenia wysoka w odleglosci mniejszej niz 25 m
od drogi 3KDD, na pozostalej czgsci w obrebie ww.  strefy dopuszcza sig¢
zagospodarowanie zielenia wysoka w skupiskach nie wigkszych niz 2 drzewa przy
czym odleglos¢ pomigdzy skupiskami nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;
przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlane;:
a) o pow. do 0,15 ha — nie mniej niz 40%,
b) o pow. powyzej 0,15 ha — nie mniej niz 50%;
przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) o pow. nie wiekszej niz 0,10 ha — nie wigcej niz 18%,
b) o pow. od 0,10 ha do 0,15 ha — co najwyzej do 16%,
c) o pow. powyzej 0,15 ha — co najwyzej do 14%;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0,5;
na dziatce budowlanej o powierzchni: 8 2godnosé (”Vf .

s na \\ n

An6uUt, dnie
o, dn ?2 (K’e%owntk
3 ‘WY’{ P His-Aretitektury

Beaia I\nf.:ﬂmme@r’(:k



d)

nie wigkszej niz 0,09 ha dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego,

od 0,09 ha do 0,15 ha dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
i jednego niemieszkalnego,

powyzej 0,15 ha i nie wigkszej niz 0,19 ha dopuszcza si¢ lokalizacje dwoéch
budynkéw mieszkalnych i jednego niemieszkalnego, lub jednego mieszkalnego
i dwoch niemieszkalnych,

powyzej 0,19 ha dopuszcza si¢ lokalizacje dwoéch budynkéw mieszkalnych
1 dwéch niemieszkalnych;

8) nalezy przyja¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki na terenie 1MN nie mniejsza niz 0,07 ha i nie wieksza niz 0,24 ha;

2) powierzchnia dziatki na terenie 2MN i 3MN nie mniejsza niz 0,07 ha i nie wieksza niz
0,13 ha;

3) podzial na dzialki zgodnie z zasadg ustalong na rysunku oraz w §5 uchwaty.

4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

1) teren oznaczony symbolem 1MN:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

lokalizacja w pierwszej linii zabudowy - w obowiazujacej linii zabudowy dla
dziatek z obowiazujaca linig zabudowy,

szeroko$¢ elewacji frontowej od 7 m do 18 m,

poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej
-od 3m do 4,5 m,

wysokos$¢ zabudowy od 7 m do 10 m,

dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub
wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

kierunek lokalizacji gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
drogi 2KDW;

2) teren oznaczony symbolem 2MN i 3MN:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

lokalizacja w pierwszej linii zabudowy - w obowiazujacej linii zabudowy dla
dziatek z obowigzujaca linig zabudowy,

szerokos$¢ elewacji frontowej od 9 m do 15 m,

poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowe;j
-od 3m do 4 m,

wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 9 m,

dach nad brylg gléwna budynku o schemacie dwuspadowym, o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°,

kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi 3KDD;

3) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub material dachdwko- podobny w kolorze
czerwonym lub brazowym;
4) kubatura wszystkich budynkdéw na tej samej dzialce budowlanej

a)
b)

c)

o pow. dziatki me wigkszej niz 0,10 ha - nie mniejsza niz 200 m> i nie
wieksza niz 1700 m’,

0 pow. d21aﬂ<1 od 0,10 ha do 0,15 ha - nie mniejsza niz 200 m> i nie wieksza
niz 2200m’,

0 pow. d21alk1 powyzej 0,15 ha - nie mniejsza niz 200 m® i nie wieksza niz
2800 m”.

5. Cechy zabudowy dla wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych i o polaczonych

funkcjach:
1) zakaz przekraczania linii zabudowy;
2) lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odleglosci:
a) nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajqcej terenu 1KDZ, 1KDD i1 3KDD,
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b) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW i 3KDW,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wu@ksza niz 50 m? dla dzialek
o powierzchni do 0,10 ha i nie wieksza niz 70 m? dla dzialek o powierzchni powyzej
0,1 ha;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej od 4,5 m do 12 m;

6) poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej do 3,8 m;

7) wysokos¢ zabudowy do 6 m;

8) na terenie 1MN dachy nad bryla gtéwng budynku o schemacie dwuspadowym lub
wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°

9) na terenie 2MN i 3MN dachy nad bryta glownq budynku o schemacie dwuspadowym
i nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

10) dopuszcza si¢ dachy pulpitowe na budynkach lokahzowanych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45

11) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna Iub materiat dachéwko - podobny
w kolorze czerwonym lub brazowym,;

12) kubatura jednego budynku nie wicksza niz 550 m°.

6. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

1) zakaz przekraczania linii zabudowy;

2) lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajqcej terenu 1IKDZ, 1KDD i 3KDD,
b) nie mniejszej niz 10 m od linii rozgranlczajqcej terenu 2KDW i 3KDW,

3) wysoko$¢ do 4 m;

4) dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

5) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, materiat dachéwko - podobny lub gont
w  kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materiatéw
przeziernych lub czgSciowo przeziernych tj. szkto, leksan itp.;

7. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) lokalizowane na elewacjach o lacznej powierzchni tablic nie wigkszej niz 1,8 m?
na kazda elewacje;

2) lokalizowane na ogrodzeniach o lacznej powierzchni tablic nie wiekszej niz 1 m?
dla jednej dziatki budowlane;.

8. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - w ilosci minimum

1 miejsce niezaleznie od miejsca w garazu, a w. przypadku lokalizacji funkcji ustugowej

dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci dostosowanej do programu ustug,

lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowe;j
zwigzanej z funkcjg ustugowa.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publiczne;j:

1) teren oznaczony symbolem 1MN:

a) poprzez ciagi pieszo - jezdne 1KDx i 2KDx oraz drogg wewnqtrznq 2KDW do
drogi 1IKDD,

b) przez droge wewngtrzng 1KDW, teren 3ZP i teren 1KDZ do drogi publiczne;j
polozonej po potudniowej stronie terenu objetego planem;

2) teren oznaczony symbolem 2MN i 3 MN - bezposrednio do drogi 1KDD i 3KDD lub
poprzez drogi wewngtrzne 4KDW i SKDW oraz ciag pieszo jezdny 3KDx do
drogi 3KDD. 78 2odnnéd
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§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: IMN,U o pow. 0,22 ha oraz 2MN,U

o pow. 0,33 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)

1)

2)

3)

2. Zasady zagospodarowania terenu: :
ustala si¢ obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢  zagospodarowanie terenu w  dowolnych  proporcjach  dla
realizacji funkcji mieszkalnej i ustugowej;
przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;;
przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,03 do 0,5;
nalezy przyja¢ poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

3. Teren 1MN,U nalezy zagospodarowa¢ jako jedna dziatk¢ budowlana.
4. Zasady podziatu na dziatki budowlane terenu 2MN,U:

powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 0,1 ha i nie wigksza niz 0,25 ha;

podziat na dziatki zgodnie z zasada ustalong na rysunku oraz w §5 uchwaty.

5. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
tereny oznaczone symbolami: IMN,U, 2MN,U:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ pod katem prostym do drogi 2KDW,

b) na terenie IMN,U: lokalizacja w obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej
jednego budynku w taki sposdb aby co najmniej jeden naroznik gltéwnej bryly
budynku na poziomie terenu byt usytuowany w obowiazujacej linii zabudowy,

¢) na terenie 2MN,U: lokalizacja w obowigzujacej linii zabudowy,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 28 m,

e) poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej
-o0d 3,2 mdo 4,5 m,

f) wysokos¢ zabudowy od 7 do 11 m,

g) dach nad bryla glowng budynku o schemacie wielospadowym, o "nachyleniu’
potaci dachowych od 30° do 45°,

h) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku: prostopadle do drogi 2KDW;

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko- podobny

w kolorze czerwonym lub brazowym;

kubatura jednego budynku na dziatkach o pow1erzchn1

a) od 0,10 ha do 0,18 ha - nie mniejsza niz 700 m’ i nie wieksza niz 2600 m’,

b) powyzej 0,18 ha - nie wigksza niz 3500 m’.

6. Cechy zabudowy dla wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych i o potaczonych

funkcjach:

1)
2)

3)

4)

zakaz przekraczania linii zabudowy;

lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci co najmniej 5 m od obowiazujacej linii

zabudowy i w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej terenu: 3KDW

1 2KDW;

dopuszcza sie lokalizacj¢ budynku $ciang nie dtuzsza niz 10 m:

a) w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki budowlane;,

b) na terenie 2MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy
prostopadlej do obowiazujacej linii zabudowys;

powierzchnia zabudowy Jednego budynku nie w1qksza niz 80 m’ dla dziatek

o powierzchni do 0,15 ha i nie wigksza niz 120 m’ dla dziatek o powierzchni powyzej
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5) szerokos¢ elewacji frontowej od 4,5 m do 12 m;

6) poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej do 3,8 m;

7) wysokos¢ zabudowy do 6 m;

8) dach nad bryla gléwna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45

9) dopuszcza sig¢ dachy pulpitowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°;

10) pokrycie ~dachowe: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko- podobny
w kolorze czerwonym lub brazowym,;

11) kubatura jednego budynku nie wigksza niz 550 m>.

7. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

1) zakaz przekraczania linii zabudowy;

2) lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2KDW i 3KDW;

3) wysokos¢ do 4 m;

4) dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45

5) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, material dachéwko- podobny lub gont
w kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza sie zastosowanie materiatow
przeziernych lub czgsciowo przeziernych tj. szklo, leksan itp.

8. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) lokalizowane na elewacjach o lacznej powierzchni tablic nie wiekszej niz 5 m’ na kazda
elewacje; ‘

2) urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4 m?;

3) dopuszcza si¢ wylacznie jedno urzadzenie reklamowe wolnostojace na jednej dzialce
budowlane;.

9. Miejsca postojowe: na terenie dziatki o funkcji mieszkalnej - w ilosci minimum 1
miejsce niezaleznie od miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej
dodatkowo nalezy zapewnié mlejsca postOJowe w ilosci dostosowaneJ do programu ushug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca i nie mniej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkoweJ
zwigzanej z funkcjg ustugowa.

10. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej: bezposrednio
z drogi 1KDD lub posrednio do drogi 1KDD przez teren drég wewnetrznych 2KDW
13KDW.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami: IMW, U o pow. 1,44 ha, 2MW,U o pow. 0,94 ha,
3MW,U o pow. 1,11 ha, 4MW,U o pow. 1,23 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na wszystkich terenach w odleglosci do 30 m od linii rozgraniczajacej dréog
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w kondygnaql parteru,
w jednym budynku z funkcja mieszkaniowa;

3) przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) przyjmuje si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni
dzialki;

5) przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,2;

6) nalezy przyjac poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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1)
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3. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

kazdy z terenow .IMW,U, 2MW,U i 3MW,U nalezy zagospodarowaé jako odrebna

dziatke budowlana;

na terenie 4MW,U dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz

0,38 ha, kierunek podzialu na dziatki: réwnolegle i prostopadle do linii

rozgraniczajacych terenu.

4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

dach nad brytg gléwna budynku o schemacie dwuspadowym Iub wielospadowym;

nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,

pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze

czerwonym lub brazowym:;

teren oznaczony symbolem 1IMW,U i 2MW,U:

a) lokalizacja w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej jednego budynku
z funkcja ushugowa w kondygnacji parteru, powierzchnia ustug nie mniejsza niz
40% powierzchni zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy do 18 m,

c) suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie 1IMW,U nie mniejsza niz
500m’1i nie wieksza niz 53 000 m°,

d) suma kubatur budynkow lokalizowanych na terenie 2MW,U nie mniejsza niz
500m’ i nie wieksza niz 35 000 m°,

e) kierunek lokalizacji gtownej kalenicy budynku:

- réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy - dla budynkéw lub ich czesci
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy (budynki lokalizowane do 30 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDD),

- réwnolegle lub (})rostopadle do obowiazujacej linii zabudowy z mozliwoscia
odchylenia do 2" - dla budynkéw lub ich czesci lokalizowanych w drugiej linii
zabudowy;

teren oznaczony symbolem 3SMW,U i 4MW,U:

a) na terenie 3MW,U lokalizacja w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej
jednego budynku z funkcja ustugowa w kondygnacji parteru, powierzchnia ustug
nie mniejsza niz 40% powierzchni zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy:

- na czesci terenu do 18 m zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

- na czescei terenu do 12 m zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

¢) suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie 3MW,U nie mniejsza niz 500

m’ i nie wieksza niz 35 000 m®,

d) suma kubatur budynkow lokalizowanych na terenie 4MW,U nie mniejsza niz 500

m® i nie wieksza niz 50 000 m°, '

e) kierunek lokalizacji gldwnej kalenicy budynku na terenie 3SMW,U:

- réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy - dla budynkéw lub ich czesci
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy (budynki lokalizowane do 30 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KDD),

- rownolegle lub prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy z mozliwoscia
odchylenia do 2° - dla budynkow lub ich czgsci lokalizowanych w drugiej linii
zabudowy, .

f)  kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy budynku na terenie 4MW,U: réwnolegle lub

prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy.

5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

1) zakaz przekraczania linii zabudowy;
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lokalizacja w drugiej linii zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDD, 2KDD;
wysokos¢ do 4 m;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;
pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachéwko- podobny lub gont
w  kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza sie zastosowanie materialow
przeziernych lub czgdciowo przeziernych tj. szkto, leksan itp.
6. Miejsca postojowe:

na terenie dziatki w ilodci minimum 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
a w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca
postogowe w ilo$ci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
30 m” powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcjg ustugowa;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych do obstugi terenu w pasach przyleglych
drog publicznych 1KDD i 2KDD.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej:
teren oznaczony symbolem IMW,U i 3MW,U - bezposrednio do drogi 1KDD
12KDD;
teren oznaczony symbolem 2MW,U - bezposrednio do drogi 1KDD;
teren oznaczony 4MW,U — bezposrednio do drogi 3KDD.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem: 1MW o pow. 1,12 ha, przeznacza sie pod

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

1)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) przyjmuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy: co najwyzej do 20% powierzchni
dziatki budowlane;j; .

4) przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,1;

5) nalezy przyjaé poziom halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady podziatu na dzialki budowlane: teren nalezy zagospodarowaé jako jedna
dziatke¢ budowlana.
4. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

1) wysokos¢ zabudowy do 18 m;

2) suma kubatur budynkéw lokalizowanych na terenie nie mniejsza niz 500 m’ i nie
wieksza niz 40 000 m’;

3) dach nad bryla gtéwna budynku o schemacie dwuspadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 43°;

4) kierunek gitownej kalenicy budynku: réwnolegle 1lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu 2MW,U z mozliwoscia odchylenia do 2°.

5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:

1) wysokos¢ do 4 m;

2) dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;

3) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachoéwko- podobny lub gont
w kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialdw
przeziernych lub czgsciowo przeziernych tj. szkto, leksan itp.

6. Miejsca postojowe: na terenie dziatki w ilosci minimum 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny.
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7. Dostgpnos$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej: przez teren potozony poza

granicami planu od jego wschodniej strony.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1U o pow. 0,60 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje

zabudowy ustugowe;j.

1)
| 2)

3)
i 4)

3)
6)
7)

8)
9

| 1)
\ 3
3)
{ 1)
| 2)
| 3)
|

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

2. Zasady zagospodarowania terenu:
teren nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatk¢ budowlana;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunklem planu;
teren nalezy Zagospodarowac pod ustugi sakralne;
dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowe] w jednym budynku z funkcja
ustugowa, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji mleszkamowej nie moze
przekroczyc 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow;
przyjmuje si¢ udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
przyjmuje si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7;
taczna kubatura budynkéw nie wigksza niz 20 000 m?;
pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub material dachowko- podobny w kolorze
czerwonym lub brazowym.

3. Cechy zabudowy budynku sakralnego - kosciota:
wysoko$¢ zabudowy do 26 m, nie liczac elementu wysokosciowego — wiezy lub
krzyza;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu polaci dachowych od 30° do 50%
kierunek najdtuzszej kalenicy budynku prostopadle do drogi 1KDD.

4. Cechy zabudowy pozostatych budynkéw ustugowych:
budynki nalezy lokalizowa¢ pod katem prostym do linii zabudowy;
wysokos¢ zabudowy do 15 m;
dach nad brylg gltowna budynku o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
kierunek najdtuzszej kalenicy rdwnolegle lub prostopadle do drogi 1KDD.

5. Cechy zabudowy dla obiektow matej architektury:
zakaz przekraczania linii zabudowy;
wysokos$¢ do 5 m;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45°;
pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, material dachowko- podobny lub gont
w kolorze czerwonym Iub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materiatléw
przeziernych lub cz¢$ciowo przeziernych tj. szkto, leksan itp.

6. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
lokalizowane na elewacjach o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 8 m%;
urzaidzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tablicy nie wigkszej niz
Sm”.

7. Miejsca postojowe: w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 20

miejsc. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu w pasie przylegle;
drogi publicznej 1KDD oraz na terenie 1ZP.

8. Dostgpnosé komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi 1KDD.
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2) zakazuje sie zagospodarowania urzadzeniami i tablicami reklamowymi oraz zielenig
wysoka terenu w obrebie strefy ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego.
3. Zasady zagospodarowania terenu 1ZP:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla amfiteatru, auli, sceny oraz obiektow
matej architektury zgodnie z rysunkiem planu;
2) przyjmuje sie udziat powierzchni biologicznie czynneJ nie mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) przyjmuje sie wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 10% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) przyjmuje si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,12;
5) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
4. Cechy zabudowy na terenie 1ZP dla amfiteatru, auli, sceny:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
2) dach nad brylag gtéwna budynku o schemacie spadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45° lub o przekroju tuku.
5. Cechy zabudowy na terenie 1ZP dla obiektoéw matej architektury:
1) wysokos¢ do 7 m;
2) dach o schemacie spadowym i nachyleniu potaci dachowych do 65°.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1ZP do drég publicznych 1KDD i 3KDD.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 1KDZ o pow. 0,2 ha, przeznacza si¢ pod poszerzenie
drogi publicznej klasy zbiorczej.

§ 15. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KDD o pow. 0,63 ha, 2KDD o pow. 0,17 ha,
3KDD o pow. 0,2 ha, przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w granicach planu od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych lokalizowanych réwnolegle lub
prostopadle do jezdni.

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDx o pow. 0,002 ha, 2KDx o pow. 0,002 ha
i 3KDx o pow. 0,003 ha, przeznacza si¢ pod ciagi pieszo — jezdne.

2. Szeroko$¢ w granicach planu od 6 m do 8 m z poszerzeniami na zakonczeniu do
18 m - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDW o pow. 0,01 ha, 2KDW o pow. o pow.
0,12 ha, 3KDW o pow. o pow. 0,08 ha, 4KDW o pow. o pow. 0,019 ha, SKDW o pow. 0,019
ha przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Tereny oznaczone symbolem 1Kx o pow. 0,02 ha, 2Kx o -pow. 0,05 ha,
przeznacza si¢ pod ciagi piesze.
2. Szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem 1E o pow. 0,012 ha i 2E o pow. 0,01 ha

przeznacza si¢ pod 1nfrastrukturq techniczng elektroenergetycznq
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§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 2U o pow. 0,28 ha przeznacza si¢ pod lokalizacje

|
| zabudowy ustugowe;j.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
ustala sie obowiazujacg i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwéch budynkéw ustugowych;
przyjmuje sie udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
przyjmuje sie wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej do 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,57;
teren nalezy zagospodarowa¢ jako jedna dziatke budowlana;
dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w jednym budynku z funkcja
ustugows, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
taczna kubatura budynkdéw nie wigksza niz 5500 m’.

3. Cechy zabudowy budynkow ustugowych:
szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 m do 20 m;
poziom okapu liczac od usrednionego poziomu terenu przy elewacji frontowej - od 3,2 m
do 7 m;
wysoko$¢ zabudowy od 7 do 12 m;
dach nad bryla gh’)wnat budynku o schemacie wielospadowym, o nachyleniu potaci
dachowych od 30" do 45°;
kierunek najdtuzszej kalenicy budynku réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna lub material dachéwko- podobny w kolorze
czerwonym lub brazowym.

4. Cechy zabudowy dla obiektéw matej architektury:
lokalizacja w drugiej linii zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDD i w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 3KDD;
wysokos¢ do 5 m;
dachy o schemacie spadowym i nachyleniu do 45
pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, materiat dachéwko- podobny Iub gont;
w kolorze czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ zastosowanie materialow
przeziernych lub czgéciowo przeziernych tj. szkto, leksan itp.

5. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
lokalizowane na elewacjach o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 8 m?;
urzadzenia wolnostojace o wysokosci do 4 m i powierzchni tabhcy nie wigkszej
niz 5 m.

6. Miejsca postojowe: w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz 4

miejsca. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu w pasie przylegle;
drogi publicznej 1KDD i 3KDD.

1

7. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio do drogi 1KDD i 3KDD.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1ZP o pow. 0,57 ha, 2ZP o pow. 0,001 ha, 3ZP

o pow. 0,13 ha, 4ZP o pow. 0,13 ha i 5ZP o pow. 0,08 ha, przeznacza si¢ pod teren zieleni.

2. Na terenie 1ZP:
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych o powierzchni nie przekraczajacej 10%
terenu;
’a zgodn \‘*c z oryginatem

-ancut, dnia idw
Wyd‘zYNQIl o {"jéy

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Beata m#mn.’m



2. Dopuszcza sie lokahzaCJQ obiektow bezposrednlo przy granicy dziatki budowlaneJ

lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;.

Rozdzial 3

PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Ustala sig 30 % stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost

wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 21. Wykonanie uchwaty zleca sie Burmistrzowi Miasta Fafcuta.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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