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III. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
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I. DOKUMENTY, O KTÓRYCH MOWA W ART. 34 UST. 3D USTAWY PRAWO BUDOWLANE 

 Zgodnie z art. 34 ust. 3da. wymogu dołączenia kopii uprawnień budowlanych oraz kopii zaświadczeń aktualnego na dzień 

opracowania oraz sprawdzenia projektu nie stosuje się do uprawnień budowlanych oraz zaświadczeń wpisanych do centralnego 

rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane. 
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Załącznik nr 3 - Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z 

obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej  

OŚWIADCZENIE 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, my niżej podpisani projektanci oświadczamy,  
że projekt zagospodarowania terenu 

„Rewitalizacja Rynku w Łańcucie " - Budowa obiektu osłaniającego eksponat  

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ OPISOWA 

1. DANE OGÓLNE 
 

1.1. INWESTOR 

Miasto Łańcut 
Plac Sobieskiego 18, 37-100 Łańcut      

1.2. LOKALIZACJA 

powiat: łańcucki 
jedn. ewid.: 181001_1.0001, Łańcut (miasto) 
obręb: nr 0001; Miasto Łańcut 
dz. nr ew. gr. 3162/1 
identyfikator działki 181001_1.0001.3162/1 

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA 

- Umowa z Inwestorem 

- Wizja lokalna 

- Obowiązujące przepisy i normy 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie 

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej 

budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 

- Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami 

- Obowiązujące normy branżowe 

- Mapa do celów projektowych w skali 1:500 

1.4. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem inwestycji jest budowa obiektu osłaniającego eksponat w Łańcucie. Obiekt o wymiarach maksymalnych 17,00 m x 17,15 

na rzucie kwadratu, wysokość całkowita maksymalna 110 cm. Wpisany jest na rzucie w dwa prostokąty o wymiarach 15,50 m x 15,50 m 

oraz z wpisanym do rogu prostokątem 5,54 m x 1,50 m. Obiekt służący jako siedzisko oraz jako świetlik dla odkrytych podczas badań 

archeologicznych fundamentów starego ratusza w Łańcucie. Budowla o konstrukcji ze stali nierdzewnej, pokryta szklanymi płytami. 

Siedziska mają posłużyć jako miejsce odpoczynku turystycznego odwiedzających Rynek w Łańcucie. Obiekt swoją formą nawiązuje po 

obrysie po odkrytych fundamentach ratusza. Projektuje się podłączenie obiektu do kanalizacji deszczowej, elektrycznej dla podświetlenia 

obiektu oraz do użycia wentylacji mechanicznej.   

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

2.1. POŁOŻENIE DZIAŁKI I UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Rynek w Łańcucie znajduje się w centralnej części miasta i stanowi w chwili obecnej park. Wokół Rynku znajduje się zabudowa w postaci 

kamieniczek.  

Po stronie zachodniej, północnej i wschodniej Rynek od zabudowy oddzielony jest drogami gminnymi wzdłuż których wydzielone są 

miejsca postojowe. Od południa natomiast park ograniczony jest krzyżującymi się drogami wojewódzkimi nr 881-łącząca Sokołów 

Małopolski z Żurawicą i nr 877-łącząca Naklik ze Szklarami. 

Kształt Rynku zbliżony jest do trapezu. Wyjątkową wartością historyczną dla Rynku w Łańcucie jest miejsce w jego centralnej części, 

gdzie w przeszłości znajdował się Ratusz. Teraz w tym miejscu znajduje się wybrukowany plac otoczony murkiem oporowym ze 
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schodami oraz skarpami obsadzonymi zielenią niską. Od strony południowej miejsce to otoczone jest dużym placem o nawierzchni z 

betonowej kostki brukowej. 

W południowo-wschodniej części Rynku znajduje się niewielki placyk, otoczony rabatą kwiatową,  

na którym w centralnej części ustawiony jest zabytkowy powóz, natomiast w części wschodniej zlokalizowany jest kiosk z lodami.  

Północna obniżona część Rynku oraz część zachodnia zagospodarowane są głównie zielenią wysoką przedzieloną ciągami pieszymi. 

Teren Rynku po przekątnej przecinają dwie szerokie aleje, które prowadzą  

do placu zlokalizowanego w centralnej części Rynku. Węższy chodnik, który biegnie po okręgu w centralnej części Rynku łączy wszystkie 

te aleje. Nawierzchnia ciągów pieszych wykonana jest z betonowej kostki brukowej. 

Na południowy zachód od płyty Rynku, pomiędzy skrzyżowaniem dróg wojewódzkich, a ul. Rzeźniczą znajduje się parking dla 

samochodów osobowych, natomiast po stronie południowo-wschodniej zlokalizowany jest plac, gdzie w miesiącach letnich rozkładane 

są ogródki gastronomiczne. 

Teren w obrębie Rynku uzbrojony jest w kanalizację deszczową i sanitarną, wodociąg, ciepłociąg, instalację gazową, sieci 

elektroenergetyczne i teletechniczne.  

Teren objęty inwestycją znajduje się na obszarze działki 3162/1 obręb 0001 Miasto Łańcut. 

Teren inwestycji płaski, bez wyraźnych ukształtowań, przewyższeń terenu. Teren sąsiaduje: 

- Od północy - granica z działką nr 3162/2, 

- Od wschodu - granica z działką nr 3162/2, 

- Od zachodu – granica z działką nr 3162/2, 

- Od południa– granica z działką nr 3162/2; 3700/3. 

2.2. ISTNIEJĄCY UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Działka posiada dostęp do drogi publicznej (ul. Rynek). Obsługę komunikacyjną istniejących obiektów zapewniają istniejące chodniki, 

pokazane w części rysunkowej zagospodarowania terenu. 

2.3. ISTNIEJĄCE UZBROJENIE TERENU 

Działka ma dostęp do sieci elektroenergetycznej, wodnej, telekomunikacyjnej, ciepłowniczej, gazowej, kanalizacyjnej sanitarnej i 

kanalizacji deszczowej. 

2.4. ROZBIÓRKA OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH 

W ramach inwestycji nie przewiduje się rozbiórek. 

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 

3.1.  OBIEKT OSŁANIAJĄCY EKSPONAT 
 

Projektuje się wykonanie obiektu zgodnie z obowiązującymi przepisami normy PN-EN 1776. Dojście do obiektu zapewnione przez 

istniejące zagospodarowanie terenu. Przewiduje się projektowanie nowej powierzchni utwardzonej według osobnego projektu dot. 

rewitalizacji rynku. 

3.2. SPOSÓB ODPROWADZENIA WÓD OPADOWYCH 

Odprowadzenie wód deszczowych po terenie własnym. Projektuje się awaryjne odprowadzenie wody deszczowej do kanalizacji 

deszczowej w razie przedostania się wody do eksponatu. 
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3.3. UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Od strony południowo-wschodniej zaprojektowano drogę dwukierunkową. Ruch pieszych odbywać się będzie po projektowanych 

ciągach pieszych oraz placach – według osobnego projektu dot. rewitalizacji rynku. 

3.4. SPOSÓB WŁĄCZENIA DO DROGI PUBLICZNEJ 

Teren inwestycji posiada dostęp m.in. do ul. Rynek (drogi gminnej nr 109637R). 

3.5. PROJEKTOWANE UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI 

Delikatna korekta wysokościowa terenu, w celu jej ujednolicenia i usunięcia sztucznych uskoków  

(w centralnej części rynku). Zgodnie z art. 234. pkt. 1 [11], planowana inwestycja nie będzie powodować zmiany kierunku i natężenia 

wód opadowych lub roztopowych, ani kierunku odpływu wód ze źródeł – ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz nie będzie odprowadzać 

wód czy wprowadzać ścieków na grunty sąsiednie.  

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

BILANS POWIERZCHNI TERENU 

POWIERZCHNIA POW. [m2] Udział proc. [%] 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI TERENU OBJĘTEGO OPRACOWANIEM 990 100,0 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY OBIEKTU OSŁANIAJĄCEGO 
EKSPONAT 63,00 6,36 

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 200,00 20,21 

POWIERZCHNIA UTWARDZENIA TERENU  727,00 73,43 
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5. INFORMACJE I DANE 
 

5.1. WARUNKI WYNIKAJĄCE Z DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

 

USTALENIE OGÓLNE: 

KRYTERIUM WYMAGANE ZASTOSOWANE 

Odprowadzenie wód 
opadowych 

Do kanalizacji deszczowej wg gestora sieci 
Spełnione - Do kanalizacji deszczowej 

przyłączem kanalizacyjnym, do sieci kanalizacji 
deszczowej wg. odrębnego opracowania 

Zaopatrzenie w energię 
elektryczną  

Wg gestora sieci lub/i ze źródeł alternatywnych 
energii 

Spełnione – do gestora sieci wg odrębnego 
opracowania  

Nieprzekraczalna linia 
zabudowy 

Odstąpiono od wyznaczenia Spełnione  

PARAMETRY BUDYNKU BASENU: 

Maksymalna wysokość 
obiektu 

Wysokość obiektu do 1,5 m  Spełnione – 1,40 m 

Wielkość powierzchni zajętej 
przez obiekt osłaniający z 
infrastrukturą towarzyszącą 

Wielkość powierzchni zajętej przez obiekt 
osłaniający z infrastrukturą towarzyszącą – 50m2 

÷ 300m2 

Spełnione –powierzchnia zabudowy obiektu 
63,00 m2 

Inne dane  

Obiekt zostanie wykonany o konstrukcji ze stali 
nierdzewnej wykończony szkłem bezpiecznym 

klejonym, na ściankach oporowych; na potrzeby 
wentylacji mechanicznej zostanie wykonane 

przyłącze elektryczne wraz z wewnętrzną 
instalacją. 

Spełnione  

Projekt oraz teren spełniają wszystkie wymogi ujęte w wyżej wymienionej uchwale / decyzji. 

 

5.2. OCHRONA ZABYTKÓW 

Teren objęty decyzją, także cała działka nr ewid. 3162/1 w Łańcucie, znajduje się na terenie historycznego układu urbanistycznego 

objętego ścisłą ochroną konserwatorską (A1), w granicach Zabytkowego Zespołu Miasta Łańcuta (wpisanego pod Nr A-320 do rejestru 

zabytków województwa podkarpackiego z dnia 18.10.1969 r.).  

Jednocześnie, teren ten leży na obszarze stanowisk archeologicznych (nr stanowiska obszaru -11, nr stanowiska miejsca -9) wpisanego 

do rejestru zabytków pod nr A-485 (z dnia 05.01.2009 r.).  

Na terenie inwestycji nie znajdują się obiekty zabytkowe czy dobra kultury współczesnej. 

Realizacja inwestycji zgodnie z decyzją Podkarpackiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków  

5.3. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Teren podlegający rewitalizacji zlokalizowany jest poza obszarem oddziaływania terenu górniczego. Nie zachodzi więc przypadek 

wpływu eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego.  

5.4. ZAGROŻENIE DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 

Działając m.in. na podstawie art. 71 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1094) oraz zgodnie z 

Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. 2019 poz.1839 ze zm.) wnioskowana inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub potencjalnie 
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znacząco oddziaływać na środowisko. W związku z powyższym dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach i takiego postępowania nie przeprowadzono. 

5.5. PRAWO WODNE 

Aktualnie teren inwestycji nie znajduje się na obszarze narażonym na niebezpieczeństwo powodzi. 

5.6. OCHRONA PRZYRODY 

Planowana inwestycja nie będzie naruszać istniejący drzewostan, ani z miejscami lęgowymi ptaków lub miejsc przebywania nietoperzy. 

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI  

O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ  

Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

Nie dotyczy – nie podlega ochronie przeciwpożarowej. 

7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU I STOPNIA 

SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 
 

Nie dotyczy. 

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w  sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje wprowadzając 

ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziaływania obiektu na podstawie zapisów art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 

1994r. Prawo Budowlane odniesienia szczegółowe do przepisu. 

1. W związku z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z późń. zm) wyznacza się w otoczeniu obiektu budowlanego następujące 

obszary, na których obiekt oddziałuje wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu 

a. W obszarze oddziaływania związanym z wysokością przesłaniania brak istniejących budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi 

na pobyt ludzi. Projektowany obiekt nie powoduje przesłaniania innych budynków oraz brak innych budynków  

w sąsiedztwie powodujących przesłanianie projektowanego budynku.(§ 13.1). 

b. W obrębie obiektu i na terenie działki nie projektuje się osadników błota, łapaczy olejów mineralnych i tłuszczu, neutralizatorów ścieków 

(§38). Nie zachodzi oddziaływanie na działki sąsiednie.  Nie projektuje się  studni oraz zbiorników na nieczystości ciekłe (§ 31.1, 

§36.1). Nie zachodzi oddziaływanie na działki sąsiednie. 

c. Obszar zacieniany przez projektowany obiekt 21 marca i 21 września w godzinach od 7:00 do 12:00 nie nachodzi na sąsiednie działki. 

Zgodnie z art. 60 w/w rozporządzenia wykonano analizę nasłonecznienia z wynikiem pozytywnym. Lokalizacja budynku pozwala na 

zapewnienie wymaganego czasu nasłonecznienia pomieszczeń przez minimum 3h w godzinach 7:00 – 17:00. Nie zachodzi 

oddziaływanie. 

Obiekt znajduje się w zabudowie śródmiejskiej o charakterze odpoczynkowym – mała architektura, nie przekracza wysokością 

otaczającej zabudowy. Inwestycja nie powoduje zmiany gęstości zaludnienia, nie zalicza się do inwestycji mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, nie generuje hałasu o niedopuszczalnym poziomie. W związku z powyższym realizacji inwestycji nie 

spowoduje powstania nowych ograniczeń w zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych terenów w zakresie dotyczącym inwestycji 

kolejowych, hydrotechnicznych, lotniczych, rolniczych, drogowych i inżynierskich, autostrad, stacji paliw płynnych oraz ich linii 

przesyłowych sieci gazowych, cmentarzy, terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady, obiektów jądrowych, obiektów, w których są 

składowane materiały wybuchowe, składowisk odpadów, ujęć wody, urządzeń i instalacji związanych z przygotowywaniem  

i magazynowaniem ścieków.  
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Nie został zatem wyznaczony obszar oddziaływania wynikający z ustaw i rozporządzeń regulujących zasady budowania w/w obiektów. 

W związku z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego realizacja inwestycji nie spowoduje powstania nowych ograniczeń 

w zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych terenów, nieprzekraczalna linia zabudowy nie została przekroczona.  
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